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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Mannilantie 52

Asemakaavan muutos
Diaarinumero: JARDN0-2024-643
Kaavatunnus: 020046

Asemakaavan muutos koskee 2. kaupunginosan eli Loutin korttelin 214 tonttia 2.

Asemakaavan muutoksella muodostuu 2. kaupunginosan, eli Loutin kaupunginosaan kortteliin
214 asuinkerrostalojen korttelialuetta. Asemakaavan muutoksella poistuu yleisten rakennusten
korttelialuetta.

Laatija: Jarvenpaan kaupunki, Kaupunkikehitys, Kaavoitus ja liikenne

Yhteyshenkil: Kaavoitussuunnittelija Juho Liski, PL 41, 04401 JARVENPAA, puhelin 040 315
2981, sahkoposti etunimi.sukunimi@jarvenpaa.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Jarvenpaan keskustan pohjoispuolella, Loutin kaupunginosassa, noin
500 metrin paassa Jarvenpdan rautatieasemasta (kuva 1). Alue kattaa kaupungin omistuksessa
olevan rakentamattoman kiinteiston 186-2-214-2.

Suunnittelualuetta rajaavat itdpuolella Mannilantie, lansi-, eteld- ja pohjoispuolella Juhani Ahon
puisto (186-2-9903-7). Kaakkoispuolelta suunnittelualue rajautuu kiinteistoon 186-2-214-1, jolla
sijaitsee kaksi 1980-luvun loppupuolella valmistunutta nelikerroksista asuinkerrostaloa.



& Jarvenpad

Kuva 1. Suunnittelualueen likimédaréinen sijainti mustalla ympyralld merkittyna.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Mannilantie 52.

Asemakaavan muutoksella yleisten rakennusten korttelialue muuttuu asuinkerrostalojen kortteli-
alueeksi olemassa olevaa kaupunkirakennetta tdydentéen yleiskaavan 2040 (Kv. 14.12.2020 §
80 ja 22.3.2021 § 16) mukaisesti. Tavoitteena on lisata keskusta-alueelle laadukasta, vahahii-
listé ja uusia rakentamisen innovaatioita hytdyntévaa kerrostalorakentamista parantaen kau-
punkikuvaa, ja luoden uutta identiteettid alueelle. Alueen on tarkoitus liittyd saumattomasti
suunnittelualuetta rajaavaan Juhani Ahon puistoon.

Loutin péaivakodin toiminta on loppunut vuonna 2022 varhaiskasvatustoiminnan siirryttya uu-
teen Harjulan péivakotiin. Paivakotirakennus on purettu ja tontti on rakentamaton. Suunnittelu-
alueen pinta-ala on 3 631 m2 ja asuinkerrostalojen korttelialueen rakennusoikeus on 4 000 m2.
Uuteen rakennukseen suunnitellaan noin 65 asuntoa, joista vahintaan 30 % tulee olemaan per-
heasuntoja (3h tai enemman).

S A aees----——-—————_———
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Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1
2.
3.
4

5.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavakartta ja -maaraykset (pienenngs)

Viitesuunnitelma

Lyhennelmét lausunnoista, mielipiteista ja muistutuksista sekd asemakaavoituksen vasti-
neet

Asemakaavan seurantalomake

Tausta-aineistot

Uusimaa-kaava 2050 — Helsingin seudun vaihemaakuntakaava (kho 13.3.2023 T 756)
Jarvenpaan Yleiskaava 2040 (kv 14.12.2020 § 80 ja 22.3.2021 § 16, voimaan
21.6.2021)

Keskustan osayleiskaava 2030 (kv 21.9.2013 § 50)

Voimassa oleva asemakaava (kaavatunnus 2/24, voimaantulo 3.5.1977)

Jarvenpaan kulttuuriymparistén hoitosuunnitelma, 2017

Jarvenpaan hulevesisuunnitelma, FCG Oy 1.11.2013

Jarvenpaan tekninen hulevesisuunnitelma, Poyry Finland 2016

Resurssiviisas Jarvenpaa —tiekartta (kv 11.11.2019 § 83)

Resurssiviisas Jarvenpaa - Kaupunkikehityksen palvelualueen toteutussuunnitelma
2020-2023 (Kaupunkikehityslautakunta 29.10.2020 § 46)

Jarvenpadn asemakaavojen pysakoéintinormituksen suunnitteluohjeet, 2020, paivitetty
2023

Jarvenpaan pyoraliikenteen kehittdmissuunnitelma, 2018

Katusuunnitelma Mannilantie valilla Vuoritie-Postikatu (plv 0-332) (17.7.2020 § 12)
Jarvenpaan palveluverkkosuunnitelma 2019-2028, investointiohjelma ja erillisselvitykset
(kv 10.12.2018 § 103)

Jarvenpaan liikennejarjestelmasuunnitelma, meluselvitys, Sitowise Oy 12.2.2020
Esiselvitys Paaradan melu- ja tarindhaitoista rataosilla Kerava — Riihiméki, Riihimaki-
Hausjéarvi, Uudenmaan liitto 29.3.2007

Mannilantie 52 rakennettavuusselvitys, Ramboll 30.9.2024

Mannilantie 26—-28, asemakaavan muutoksen meluselvitys, Sitowise Oy 5.12.2022
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2. THIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Vireilletulosta ilmoittaminen

5.6.2024

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

12.6.-11.7.2024

Kaupunkikehityslautakunta

14.11.2024 § 71

Asemakaavaehdotus julkisesti nahtavéana AKL 658 ja MRA 4.12.2024-

278 8.1.2025

Yleisotilaisuus 12.12.2024, klo
16.30-18.30

Kaupunkikehityslautakunta

30.1.2025 § 10

Kaupunginhallitus

7.4.2025 § 102

Kaupunginvaltuusto hyvaksynyt

26.5.2025 § 35

Kaupunginhallitus (tekninen korjaus tiedoksi)

24.11.2025

Kaupunginvaltuusto (tekninen korjaus tiedoksi)

8.12.2025

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella yleisten rakennusten korttelialue muuttuu asuinkerrostalojen kortteli-
alueeksi olemassa olevaa kaupunkirakennetta taydentden. Loutin paivakodin toiminta on loppu-
nut vuonna 2022 varhaiskasvatustoiminnan siirryttyd uuteen Harjulan paivéakotiin. Paivakotira-
kennus on purettu ja tontti on rakentamaton. Asemakaavan muuttuessa tontille on mahdollista
rakentaa kuusikerroksinen kerrostalorakennus oleskelu- ja varastotiloineen seka tontti-
pysakdinti- ja piha-alueet Mannilantien varteen.

Asemakaavassa osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialueelle rakennusoikeutta yhteensa 4 000
kerrosneliometria. Rakennusoikeus kasvaa kaavamuutoksessa 2 185 kerrosneliometrilla. Tontin
186-2-214-2 rakennustehokkuus nousee et=0,5:sta 1,1:een.

Asemakaavan muutos on valmisteltu kaupungin omana ty6na kayttaen hankemallin mukaisesti
valitun rakentamiseen ryhtyvan toimesta laadittuja viitesuunnitelmia valmistelun tukena.

Asemakaava-alueelle tulee laatia erillinen tonttijako asemakaavan hyvéaksymisen jalkeen.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavamuutos on tavoitteena vieda hyvaksymiskasittelyyn kevaan 2025 aikana. Asema-
kaavan muutoksen mukainen toteutussuunnittelu ja rakennuslupien valmistelu voidaan aloittaa,
kun asemakaavan muutos on hyvéaksytty, kuulutettu voimaan ja kun tarvittavat kiinteistétekni-
set toimenpiteet seké kiinteistbnmuodostus on suoritettu. Suunnittelualueella ei sijaitse puretta-
via rakennuksia tai kunnallistekniikkaa, eika pilaantuneiden maiden puhdistustarvetta.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutosalue on yleisten rakennusten korttelialuetta. Tontilla sijainnut paivakodin
rakennus on purettu ja tontti on rakentamaton. Loutin paivakodin toiminta on loppunut vuonna
2022 varhaiskasvatustoiminnan siirryttyd uuteen Harjulan paivékotiin. Paivakodin piha-alue on
ulottunut noin 10 metrid tontin rajojen ja Juhani Ahon puiston puolella sijaitsevaan kuusiaitaan
saakka.

Lahiymparistd on vaihtelevaa asuinkerrostaloista ja -pientaloista muodostunutta kaupunkiympa-
ristod, jossa nakyy ajallinen kerroksellisuus. Loutin asuinpientalojen korttelialueet ovat paaosin
1950-luvulla rakennettuja ja kulttuurihistoriallisilta arvoiltaan paikallisesti arvokkaaksi luokitel-
tuja. Postikadun ja Vuoritien valissd Mannilantien varrella sijaitsee seitseméan- ja neljakerroksisia
kerrostaloja, omakotitaloja ja kioskirakennus. Lahiympariston uusimmat ja korkeimmat kerros-
talot on rakennettu 2000-luvun alkupuolella ja neljakerroksiset kerrostalot on rakennettu vuo-
sien 1950-2000 valisend aikana. Juhani Ahon puistossa sijaitsee Juhani Ahon leikkipaikka. L&-
himmat kaupalliset palvelut sijaitsevat viereiselld ja vastapaiselld tontilla. L&himmat vahittais-
ruokakaupat sijaitsevat noin puolen kilometrin ja ravintolapalvelut hieman yli kahdensadan met-
rin etdisyydella.

Luonnonymparisto

Lahialueen kaikilla tonteilla on istutettuja kasveja ja istutusalueita. Mannilantiella on muutamia
istutettuja katupuita ja puuriveja. Puretun paivakodin piha-alue on tasainen ja sita reunustaa
vaihtelevasti erilainen istutettu kasvillisuus. Juhani Ahon puisto muodostaa vihersormen Tupa-
lantien ja Mannilantien véliselle alueelle. Puisto ja ympariston kasvillisuus tekevat [&ahiympéaris-
tosta yleisilmeeltadn vehrean.

Pinnanmuodostus, maaperé, rakennettavuus

Asemakaavoitusta varten on laadittu erillinen rakennettavuusselvitys (Ramboll 2024). Tontin
mitatut maanpinnan korkeudet vaihtelevat valilla +41,36...42,08 metrid merenpinnasta. Maan-
pinta viettaa tontin keskelta reunoille pain. Suunnittelualueen paallimmaisend maakerroksena
on tiivis hiekkamoreenista ja hiekasta koostuva tayttokerros, jonka paksuus on 1,2-1,9 m. Tayt-
tokerroksen alapuolella on liejuisesta savesta ja lihavasta savesta koostuva kuivakuorisaviker-
ros, jonka paksuus on 0,5-1,2 m. Pintakerroksen alla on lihavasta savesta koostuva pehmea
savikerros, jonka paksuus on 9,0-11,1 m. Savikerroksen alimmassa 1-3 metrissd on havaitta-
vissa ohuita siltti- ja hiekkakerroksia. Pehmeéan savikerroksen alapuolella maapera on [6yhda
silttia ja hiekkaa 1,3-1,8 m paksuudelta. Hiekkaisen kerroksen alla on karkeampi I0yhasta kes-
kitiiviiseen vaihteleva hiekka/moreenikerros, jonka paksuus on 1,1-2,3 m. Alueella tehdyt kai-
raukset paattyivat 14,54-17,58 m syvyydelld maanpinnasta kiveen, lohkareeseen tai kallioon.
Rakennusalue ei kuulu happamien sulfaattimaiden riskialueisiin GTK:n Happamat sulfaattimaat -
karttapalvelun mukaan.

Pienilmasto

Savimaaperan vuoksi paikallisiimasto on Jarvenpadn alueella viilentavaa. Rakentaminen ja kas-
villisuus tasoittavat hieman alueen pienilmastoa. Vallitseva tuulensuunta on Tuusulanjarven mu-
kaisesti luoteesta koilliseen.
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Vesistot ja vesitalous: pinta- ja pohjavedet, vesialueet

Suunnittelualue kuuluu Loutinojan valuma-alueeseen, jonka pintavedet laskevat Tuusulanjar-
veen. Alueella ei ole vesistdalueita eika se sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Elokuussa 2024
mitattu pohjavesitaso oli +41,61 metrid merenpinnasta ja 0,25 metrin syvyydelld maanpinnasta.
Pohjavesi on hieman paineellista. Yleisesti savikerroksen paalla liikkuu orsivesia. Pohjaveden
taso voi paikoin olla hyvin lahelld maanpintaa. Rakentamisen vaikutuksia pohjaveden tasoon
tontilla tulee suunnitella tarkemmin rakennuslupaa varten.

Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Lahiympariston yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva eivat ole yhtendiset. Lahiympéristossa ra-
kennusten korkeudet vaihtelevat, mutta valtaosa rakennuksista on neljakerroksisia asuinkerros-
taloja. Katujen varsilla rakennuksissa sijaitsee liike-, varasto- ja autotallitiloja. Asuinrakennusten
julkisivujen véritys on vaalea ja rakennusten yleisin kattomuoto on harjakatto. Tonttitehokkuus
vaihtelee et=0,1...et=2,07 valilla Postikadun, Tupalantien, Jarvipuistonkadun ja Vuoritien rajaa-
malla alueella.

Véaesto ja sosiaalinen ympaéristo

Lahiymparistossa (Jarvipuistonkadun, Alankotien ja Postikadun rajaama alue) asuu noin 930
asukasta. Koko Loutin kaupunginosan alueella asukkaita on noin 3 290. Ikdantynytta vaestta
on alueella paljon, silla kaupungin keskustassa on runsas ja monipuolinen palvelutarjonta.

Tilastokeskuksen vuoden 2022 aineiston mukaan lahiymparist6ssa yli puolet asukkaista asuu
omistusasunnoissa. Hieman alle 40 % lahiympéariston asukkaista asuu vuokra-asunnossa. Hal-
lintaperusteeltaan tuntemattomien tai muiden kuin omistus- ja vuokra-asuntojen osuus on hie-
man alle 10 %. Jakauma on vastaavan kaltainen koko Loutin kaupunginosassa. Postikadun ja
Helsingintien rajaamalla ydinkeskustan alueella puolestaan vuokra-asumisen osuus ylittaa hie-
man omistusasumisen.

TyOpaikat, elinkeinotoiminta ja palvelut

Jarvenpaan keskusta-alueen tytpaikat ja palvelut sijaitsevat alueen valittémassa laheisyydessa.
Lahiymparisttssa (Jarvipuistonkadun, Alankotien ja Postikadun rajaama alue) sijaitsee noin 180
tyopaikkaa.

Lahimmat kaupalliset palvelut sijaitsevat viereisella ja vastapaisella tontilla ja Vuoritiella. Lahim-
mat vahittaisruokakaupat sijaitsevat noin puolen kilometrin ja ravintolapalvelut hieman yli kah-
densadan metrin etaisyydell&.

Lahimpaan alakouluun on matkaa 300 metria. Lahimmat ylakoulut sijaitsevat 1,2 ja 1,3 kilomet-
rin paassa. Jarvenpadan lukioon on matkaa 1,2 kilometrid ja Keudan ammattiopistoon 1,4 kilo-
metria.

Virkistys

Asemakaavan muutosalue rajautuu merkittavalta osalta Juhani Ahon puistoon, jossa sijaitsee
my0s leikkipuisto. Harjulan urheilukenttéd sijaitsee hieman yli 200 metrin pdassa asemakaavan
muutosalueesta. Noin 600 metrin paassa sijaitseva rantapuisto on keskustan merkittéava ja mo-
nipuolinen virkistysalue palveluineen. Vanhankylanniemi puolestaan sijaitsee etddmmalla noin
2,2 kilometrin paassa.

10
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Liikenne

Alue sijaitsee Mannilantien varrella, jonka on liityntakatu ja sen liikennemaéarat ovat vahaiset.
Lahikaduille on tehty liikennelaskelmat kevaalla 2024. Vuoritien ja Kurukujan vélisella matkalla
Mannilantieta pitkin ajoi n. 1 200 ajoneuvoa vuorokaudessa. Yoliikenteen (klo 22—7) osuus vuo-
rokausiliikenteesta oli noin 6 %. Ajoneuvoista noin 5 % oli raskasta liikennettd. Mannilantie —
Alankotie véliselld matkalla Vuoritietd pitkin ajoi n. 1 250 ajoneuvoa vuorokaudessa. Yoliiken-
teen (klo 22—7) osuus oli 5 % vuorokausiliikenteesta. raskaan liikenteen osuus ajoneuvoista oli
1 %. Mannilantie liittyy keskustan suuntaan kulkiessa Postikatuun, jota pitkin ajaa yli kymme-
nentuhatta ajoneuvoa vuorokaudessa ja se on siten yksi Jarvenpaan vilkaslikkenteisimmista paa-
kaduista. Alueen nopeusrajoitus on 40 km/h. Ajoneuvojen liikkennemaarat voivat vaihdella vii-
koittain tarkasteltaessa hieman.

Rauhallisin reitti kdvellen tai ajaen pyoralla kohti keskustaa kulkee Juhani Ahon puiston kautta
Venny Soldaninraitille. Mannilantien molemmilla puolilla kulkee liséksi yhdistetty jalkakaytava ja
pyoratie. Mannilantiella on molemminpuolinen kuorma-autojen pysakagintikielto Vuoritien ja Pos-
tikadun valisella matkalla. Kioskin laheisyydessa sijaitsee puolen tunnin kiekollisia pyséakainti-
paikkoja. Vuoritien ja Postikadun véliselle matkalle Mannilantiella on hyvaksytty katusuunni-
telma 17.7.2020 § 12, jossa mm. jalankulku- ja pyorétiet on erotettu toisistaan ja kadun var-
teen on osoitettu pysakdimispaikkoja. Katusuunnitelman toteutuessa kadulla likkuminen on sel-
kedampaa tulevaisuudessa.

Jarvenpaan rautatieasema sijaitsee noin 600 metrin padssa alueesta. Lahimmat linja-auto-
pysékit sijaitsevat noin 300 metrin etdisyydellda Keskuskujalla ja Vuoritiella.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Alueella ei ole rakennetun kulttuuriympariston kohteita tai muinaismuistokohteita, mutta alue
rajautuu Jarvenpaan yleiskaava 2040:ssé osoitettuun Loutin korttelin paikallisesti arvokkaaseen
kulttuuriymparistén alueeseen.

Tekninen huolto

Kunnallistekniikka on rakennettu, ja sijaitsee Mannilantiella. Tontilla ei ole rakennettua kunnal-
listekniikkaa. Jarvenpéaassa toimii Kiertokapula Oy:n koordinoima ylikunnallinen jatehuolto.

Hulevedet

Alue sijoittuu Loutinojan valuma-alueelle, joka on Jarvenpadn valuma-alueista herkin hulevesi-
virtaamien maaran ja laadun muutoksille. Koko valuma-alueelta hulevedet johtuvat huleve-
siviemardinnin ja avo-ojien myo6ta Loutinojaan ja Tuusulanjarveen. Alueen hulevedet puretaan
nykyisellaén ilman mainittavaa viivytystd Mannilantien ja Postikadun sadevesiviemardinnin
kautta Tuusulanjarveen. Jarvenpadn kaupunki on tilannut konsulttityona alueelle laaditun hule-
vesisuunnitelman seka teknisen hulevesisuunnitelman, joissa on selvitetty ja mallinnettu huleve-
sijarjestelman nykyinen kapasiteettitilanne, valityskyky, purkuvirtaamat valtaojiin seké tulvaher-
kat kohteet. Alueella ei ole erityisid tulvariskikohteita.

Ympaéristonsuojelu, ymparistohairiot

Alueella ei ole erityisen merkittavid ymparistohairidtekijoitd, ja alueen ilmanlaatu on Jarvenpaan
keskusta-alueelle tavanomainen. Asemakaavan muutosalueella ei ole tiedossa saastuneita maa-
alueita. Alueelle kantautuu kaupunkiympariston luonteen mukaisesti likennemelua ja hiukkas-
paastoja. Alue rajautuu Mannilantiehen, jonka liikennemaard on noin 1 200 ajoneuvoa vuoro-
kaudessa. Paarata sijaitsee noin 250 metrin etéisyydelld. Radan ja suunnittelualueen valissa si-
jaitsee muun muassa asuinrakennuksia, joilla on melu- ja tarindhaittoja pienentéava vaikutus.
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Uudenmaan liton paaradan melu- ja tarinahaittoja koskevan selvityksen (2007) mukaan alue ei
sijaitse paaradan tarinariskialueella.

Jarvenpaan liikennejarjestelmasuunnitelmaa varten tehdyn meluselvityksen (Sitowise 2020)
mukaan tie-, katu- ja raideliikenteen melutasot ovat paivaajan keskidanitasolla LAeq7-22 50-55
dB ja yoajan keskidanitasolla LAeq22-7 45-50 dB (kuva 2). Vuoden 2040 ennusteiden meluta-
sot vastaavat nykytilannetta. VNp 993/1992 mukaisten yleisten melutason ohjearvojen mukaan
asumiseen kaytettavien alueiden ohjearvot ovat paivalla (LAeq7-22) 55 dB ja yolla (LAeq22-7)
50 dB.

BT SR WAL Y e 98,7
NYKYTlLANNE 2019
‘Pélvéa|an kesklaanltaso LAeq7-224 L)

AL S UL G AL e,
NYKYTILANNE 2019

- ..l

Cife "W ITT e
ENNUSTETILANNE 2040, PERUSENNUSTE@
ng}an keskléamtaso LAe22 7

‘i e

A -
l NNUSTETILANNE 2040 PERUSENNUSTEb
Paivaajan keskidanitaso LAeq7 22
- 1

Kuva 2. Karttaotteet Jarvenpéaan Iiikennejérjestelmésuunnitelmaa varten tehdysté meluselvityksesta (liit-
teet 1-4). Suunnittelualue punaisella likimaaraisesti ympyroityna. (Sitowise 2020).

Liikennejarjestelmasuunnitelman meluselvityksen mallinnuksissa ei ole huomioitu katuja, joiden
likennemaarat ovat alle 2 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Taman vuoksi alueelle on tehty rata-
ja tieliikennemelutarkasteluja Forma-ohjelmistoa kayttaen. Liséksi on tarkasteltu Mannilantien
varteen aiemmin laadittujen asemakaavojen meluselvityksia.

Mannilantie 26—28 asemakaavan (010109) muutosalue sijaitsee noin 150 metrin etéisyydella
paéaradasta ja sen ohi kulkee Helsingintien ja Urheilukadun vélisella osuudella liikenne-ennus-
teen (KAVL 2040) mukaan 8420 ajoneuvoa vuorokaudessa, mik& on noin seitseméankertainen
maara Mannilantie 52:n osuuteen nédhden. Mannilantie 26—28 asemakaavamuutosta varten laa-
ditun meluselvityksen (2022) johtopaatésten mukaan kohteen melutasoilla (alle 65 dB) parvek-
keita voidaan sijoittaa vapaasti kaikille julkisivuille, ja asunnot voivat avautua vapaasti eri ilman-
suuntiin. Parvekkeilla melutaso on +1...3 dB suurempi kuin julkisivuun kohdistuva melutaso, jo-
ten kaikki parvekkeet suositetaan lasitettavan.

Mannilantie 52:n alueelle on tehty kaavoituksen toimesta Forma-ohjelmistolla tie-, katu- ja rai-
deliikenteen melumallinnus, jonka mukaan 40 kilometrin tuntinopeuksilla ja 1 200 ajoneuvon
vuorokausimaaralla Mannilantie 52 kadunpuoleiseen julkisivuun kohdistuva melutaso on paivas-
aikaan 57-61 dB, ilta-aikaan 57-58 dB ja yOaikaan alle 46 dB (kuva 3). Kaava-alueen ulko-
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oleskelualueet on tarkoitus suojata meluhaitoilta rakennusmassojen sijoittelulla, muun muassa
rakentamalla kadun myonteisesti. Lisaksi parvekkeet on tarkoitus suojata lasituksilla.

Rakennuksen julkisivuun
kohdistuva melutaso

Mannilantie 52

Paivaaika: 57 —61dB
Ilta-aika: 57 — 58 dB
Ybaika: <46 dB

Kuva 3. Karttaotteet Forma-ohjelmistolla tehdysta tie-, katu- ja raideliikenteen melumallinnuksesta raken-
nuksen julkisivuun kohdistuvista melutasoista paiva-, ilta- ja ydaikana. Suunnittelualueen osalta rakennus-
massoittelussa on kaytetty kaavan viitesuunnitelman aineistoja. (Jarvenpéaan kaupunki 2025).
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Maanomistus

Suunnittelun kohteena oleva kiinteistd 186-2-214-2 sekd ymparoivat katu- ja puistoalueet ovat
kaupungin omistuksessa (kuva 4).

Kuva 4. Kaupungin maaomaisuus on esitetty kuvassa oranssilla. Suunnittelualue on osoitettu kuvassa sini-
sella pistekatkoviivarajauksella.

3.2 Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050-maakuntakaavakokonaisuus, joka koostuu Helsingin
seudun, Itd&-Uudenmaan ja Lansi-Uudenmaan oikeusvaikutteisista vaihemaakuntakaavoista.

Jarvenpaa kuuluu Helsingin seudun vaihemaakuntakaavan alueeseen. Maakuntakaavakoko-
naisuus sai lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 13.03.2023.

Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa aluetta koskee merkinnat ja maaraykset: keskustatoi-
mintojen alue, ja taajamatoimintojen kehittdmisvythyke (kuva 5). Taajamatoimintojen kehitta-
misvyohykkeen sek& paakaupunkiseudun ydinvydhykkeen suunnittelumaaraykset koskevat
myos niilla sijaitsevia keskuksia seké valtakunnankeskusta.

Taajamatoimintojen kehittamisperiaatemerkinnall& (ruskea viivarasteri) on osoitettu suurimpiin
ja monipuolisimpiin keskuksiin tukeutuvat, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti
merkittavat taajamatoimintojen vyohykkeet, joiden yhdyskuntarakenteen kehittamisella ja te-
hostamisella on erityistd merkitystéd koko maakunnan kehittdmisen kannalta. Nailla alueilla
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yhdyskuntarakennetta tulee tehostaa nykyiseen rakenteeseen erityisesti keskuksiin ja aseman-
seutuihin tukeutuen ja joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn edellytyksia parantaen. Vyéhyketta
tulee kehittad tiiviind ja monipuolisena asumisen, tydpaikkojen, palveluiden ja viherrakenteen
kokonaisuutena ympariston erityiset arvot huomioon ottaen.

Keskustatoimintojen punaisella ympyramerkinnalla on osoitettu suurimmat ja monipuolisimmat
valtakunnan keskuksen ulkopuolella olevat keskukset, joissa on monipuolisesti asumista, tyo-
paikkoja seka julkisia ja yksityisia palveluja. Keskukset ovat hyvin joukkoliikenteelld saavutetta-
vissa. Aluetta on kehitettava tiiviina ja toiminnallisesti monipuolisena palveluiden, tyépaikkojen
ja asumisen keskittymanda ottaen huomioon seka asumisen etté elinkeinoelaman tarpeet.

Lilalla nuolikohdemerkinnalld on puolestaan osoitettu valtakunnallisesti ja maakunnallisesti mer-
kittavat joukkoliikenteen vaihtopaikat.

RVENPRAR
ASKANOA

{

Sl

Kuva 5. Ote Uusimaakaava 2050:sta (Uudenmaan liiton karttapalvelu). Suunnittelualueen likimaarainen
sijainti valkoisella ympyroityna.

Yleiskaava

Mannilantie 52 on 22.6.2021 lainvoiman saaneessa Jarvenpaan yleiskaava 2040:ssé osoitettu

kokonaisuudessaan kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AK) (kuva 6). Alue varataan ensisijai-
sesti tiiviille kerrostalovaltaiselle asumiselle ja sitd palveleville lahipalveluille seka alueen luon-

teeseen soveltuvalle elinkeinotoiminnalle. Alueen tonttitehokkuudeksi suositellaan e=1,0.

Asemakaavan muutosalueen luoteispuolella sijaitsee pientalovaltainen asuntoalue (A), josta on
vaaleanpunaisella rajauksella osoitettu Loutin korttelin paikallisesti arvokas kulttuuriympériston
alue. Alueen lounaisreuna rajautuu Juhani Ahon puistoon, joka on osoitettu viheralueverkostoon
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liittyvana lahivirkistysalueena (vihred katkoviiva) seka virkistyksen ja ulkoilun kannalta merkitta-
vana yhteytena (mustareunainen palloviiva).

Mannilantie on osoitettu pydrailyn paareittind (musta katkoviiva), jolla kiinnitetdan erityisté huo-
miota pyordilyn jarjestelyjen sujuvuuteen, selkeyteen ja turvallisuuteen. Mannilantie paattyy
Vuoritiehen, joka on merkitty paikallista ja seudullista liikennetta palvelevaksi vaikutuksiltaan
merkittavaksi katu- tai tieyhteydeksi (musta viiva), jonka suunnittelussa ja tilavarauksissa huo-
mioidaan eri kulkumuotojen tarpeet.

Alue sijaitsee Loutinojan valuma-alueella, jonka hulevedet ohjautuvat Tuusulanjarveen. Huleve-
sien hallintaan tulee valuma-alueella kiinnittaa erityistd huomiota.

a'ue o
e
s\ ’

.
036 \"
« \Jérvenpéén keskustan - .
*,:osayleiskaavan 2030 /
/' alue (hyvaksytty KV .
A 21.9.2015 § 50)/'

\ '\'":", “. 4"‘ : | .’ ‘
Kuva 6. Ote Jarvenpaan yleiskaavasta 2040 (kv 14.12.2020 § 80 ja 22.3.2021 § 16). Suunnittelualueen
likimaarainen sijainti valkoisella ympyrdityna.

Voimassa oleva asemakaava

Alue on voimassa olevassa ja 3.5.1977 vahvistetussa asemakaavassa (2/24) Yleisten rakennus-
ten korttelialuetta (Y), jolle on sallittua sijoittaa enintdan kaksikerroksinen rakennus. Tontin ra-
kennusoikeus on méaaratty tonttitehokkuusluvulla e=0,5, jonka mukaan tontin rakennusoikeus
on 1 815,5 m2 (kuva 7).

Asemakaavassa on maaratty, ettei tontilla saa sijoittaa asuinhuoneistoja kuin kiinteiston hoidon
kannalta valttamatonta henkilokuntaa ja tontilla tapahtuvaan toimintaan liittyvaa asuntolaa var-
ten. Lisaksi kaavassa on maaratty, ettd tontilla tulee olla vahintaéan yksi puu kutakin tontin ra-
kentamattoman osan 100 m2 kohti.
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Lahiympariston, Mannilantien ja Jarvipuistonkadun véalinen alue on yhdistettyjen liike- ja asunto-
kerrostalojen korttelialueita (ALK-18) seka puistoa (P).

\:1 ‘% 4‘% AK” % l‘s

Kuva 7. Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Asemakaavamuutoksen suunnittelualue on rajattu punai-
sella pistekatkoviivalla.

Katusuunnitelma Mannilantie valilld Vuoritie-Postikatu (plv 0—-332)

Vuoritien ja Postikadun véliselle Mannilantien osuudelle on hyvaksytty katusuunnitelma
17.7.2020 § 12 (kuva 8). Suunnitelmassa Mannilantie 52 kohdalle on osoitettu kaksi mahdollista
tonttiliittyméan kohtaa tontin pohjois- ja keskiosiin. Mannilantien jalankulun ja py6railyn yhteydet
on suunniteltu erotettavaksi toisistaan. Mannilantien katualueelle osoitettu yhdeksén kadunvar-
sipysakdintipaikkaa alueen kohdalle.

Katualue ei kuulu Asemakaavan muutosalueeseen. Tonttiliittymien paikat on merkitty Katusuun-
nitelmaan.
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Kuva 8. Ote voimassa olevasta Mannilantien katusuunnitelman suunnitelmakartasta valilla Vuoritie-Posti-
katu. Asemakaavamuutoksen suunnittelualue on rajattu punaisella pistekatkoviivalla.

Asemakaavojen pysakointimitoituksen suunnitteluohje

Pysakointimitoituksessa noudatetaan Kaupunkikehityslautakunnassa 27.4.2023 § 29 hyvaksyt-
tyd Asemakaavojen pysakaintimitoituksen suunnitteluohjetta. Alueen pyséakdinnin mitoituksessa
kaytetaan keskustan alueen ohjetta:

Koko keskustan osayleiskaavan alue seké yleiskaava 2040:n keskustan tiivistyvan asema-
vyOhykkeen sateen sisdiset AK ja C alueet Keskustassa, Ainolassa seka Saunakalliossa:

» 1 autopaikka / 110 k-m2 asuintilaa, kuitenkin vahintaan 0,6 ap/as;
« 1 autopaikka / 50 k-m2 toimisto- ja tyétilaa;
» 1 autopaikka / 50 k-m2 myymal&- ja liiketilaa.
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Rakennusjarjestys

Jarvenpaan rakennusjarjestys on ollut voimassa 20.1.2019 alkaen kaupunginvaltuuston paatok-
selld 22.10.2018 § 86.

Tonttijako & -rekisteri
Alueen tontit on merkitty tonttirekisteriin.

Pohjakartta
Pohjakartta tayttaa alueidenkaytttlain 54a 8:n vaatimukset. Pohjakarttaa paivittaa Jarvenpaan
kaupungin maankaytto- ja karttapalvelut.

Rakennuskiellot, suojelupdatokset

Suunnittelualueella ei sijaitse rakennuskieltoon asetettuja alueita tai suojelupéaattksen saaneita
kohteita.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tarve ja kaynnistaminen seké sita koskevat paa-
tokset

Asemakaavan muutos laaditaan kaupungin aloitteesta. Kaava-aloite on esitelty vuoden 2024
kaavoituskatsauksessa ja kaavoitussuunnitelmassa (Kh.15.1.2024 § 3).

Asuntojen kokojakaumista Jarvenp&aan uusissa asuntohankkeissa on tehty paatos (Kh 8.4.2019
§ 90), jota sovelletaan uusissa tontinluovutuksissa ja maankayttosopimuksissa.

Kaupunkikehityslautakunta on hyvéaksynyt paatoksellaan (17.9.2020 § 39, paivitetty Kauke Itk
27.4.2023) uudet suunnitteluohjeet uusien asemakaavojen ja asemakaavan muutosten pysa-
kdintimitoitukseen.

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Kaupunkikehityslautakunta 14.11.2024 § 71 (kaavaehdotuksen ndhtaville asettaminen)

Kaupunkikehityslautakunta 30.1.2025 § 10 (hyvaksyminen)
Kaupunginhallitus 7.4.2025 § 102 (hyvéksyminen)
Kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 26.5.2025 8§ 35 (hyvaksyminen)

Kaupunginhallitus 24.11.2025 (tekninen korjaus tiedoksi)
Kaupunginvaltuusto 8.12.2025 (tekninen korjaus tiedoksi)

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Alueidenkayttolain 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka ne viranomaiset ja
yhteiso6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaa-
van valmisteluun, esimerkiksi arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensd, tai jattdd muistutuksia kaavaehdotuksesta. Osallisia tdssa kaavamuutoshank-
keessa ovat:

o Kaava-alueen maanomistajat

o Naapuritonttien omistajat, haltijat ja asukkaat

o Lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat sekd asukasyhdistykset
Viranomaiset:

Uudenmaan liitto
Uudenmaan ELY-keskus
Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

e Keski-Uudenmaan vesiensuojelun kuntayhtyma
Kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
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e Jarvenpdaan Vesi
e Jarvenpad, rakennusvalvonta
e Jarvenpaa, kaupunkitekniikan suunnittelu

Lisaksi:

Teleoperaattoriyritykset tms.

Teknisten verkostojen toimittajayritykset tms.

Suomen luonnonsuojeluliitto Jarvenpaa ry

Jarvenpaa-Seura ry

Muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

Osallisia voivat olla myds kaikki kuntalaiset, joita alueen kehittdminen kiinnostaa

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja vuorovaikutustavat on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, asema-
kaavaselostuksen liitteessa 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 12.6.2024
lahtien ja koko asemakaavan valmistelun ajan kaupungin verkkosivuilla ja Jarvenpaéa-infossa.
Asemakaavaprosessin keskitetyissa vuorovaikutusvaiheissa (Vireille + OAS, kaavaehdotus) saa-
dut lausunnot ja mielipiteet ovat koottuna vastineineen kaavaselostuksen liitteeseen 4.

Vireilletulo

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella 5.6.2024 Jarvenpaan kaupun-
gin internetsivuilla, Keski-Uusimaa-lehdessa seké lahettamalla kirje kaava-alueen ja kaava-alu-
eeseen rajoittuvien alueiden maanomistajille ja haltijoille.

Vireilletulon yhteydesséa kuulutettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtéaville asettami-
sesta. Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin lahettdmaan 11.7.2024
mennessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saapui kolme lausuntoa ja kaksi mielipidetta.

Caruna, 19.6.2024

Jarvenpaan vesi, 19.6.2024

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo, 25.6.2024
Mielipide 1, 3.7.2024

Mielipide 2, 9.7.2024

Valmisteluvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolon aikana samanaikaisesti oli hankemallin mu-
kaisesti kdynnissa suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu, jolla haettiin rakentamisen toteuttami-

sen kumppania asemakaavan muutosehdotuksen valmistelun tueksi tehtéavaa suunnittelua var-

ten.

Mannilantie 52 suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu jarjestettiin 3.6—2.8.2024 vélisena aikana.
Kumppaniksi valikoitui Varte Lahti Oy ja paatos hyvaksyttiin kaupunkikehityslautakunnassa
22.8.2024 § 45.

Asemakaavan muutosehdotus on valmisteltu voittaneen kumppanin kilpailuehdotuksen suunni-
telmaan perustuen kaupunkikehityslautakunnan kasiteltavaksi.

Suunnitteluvaihe

Kaupunkikehityslautakunta paatti asemakaavan muutosehdotuksen nahtéaville asettamisesta 30
paivan ajaksi (AKL 658, MRA 278), seka tarvittavien lausuntojen pyytadmisesta 14.11.2024 § 71.
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Nahtaville asettamisesta tiedotettiin julkisin kuulutuksin kaupungin verkkosivuilla seké Keski-
Uusimaa-lehdessa.

Asemakaavan muutosehdotus oli ndhtavilla 4.12.2024-8.1.2025 asemakaavoituksen verkkosi-
vulla seka Jarvenpaa-infon asiakaspalvelussa. Suunnitelmia esiteltiin yleisttilaisuudessa Jarven-
paéa-infossa torstaina 12.12.2024. Nahtaville asettamista ja yleisotilaisuuden jarjestdmisesta tie-
dotettiin osallisille, kuten edella on kerrottu.

Osallisilla oli mahdollisuus jattda kaavaehdotusaineistosta muistutuksia 8.1.2025 mennessa.
Madraaikaan mennessa saapui nelja lausuntoa ja yksi muistutus.

e Jarvenpaan vesi, 18.12.2024

e Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo, 19.12.2024
e Caruna, 8.1.2025

e Uudenmaan ELY-keskus, 8.1.2025

e Muistutus, 2.1.2025

Asemakaavakarttaan ei ole tehty varsinaisia muutoksia muutosehdotuksen nahtavillaolon jalkeen
lukuun ottamatta joitakin teknisia tarkistuksia. Kaavaehdotuksesta saadun palautteen perusteella
kaavaan lisattiin yleismaarays, jolla velvoitetaan, ettd rakentamista suunniteltaessa on selvitettava
ja otettava huomioon rakentamisen haitalliset vaikutukset pohja- ja orsiveteen ja l&hialueen kiin-
teistdjen rakenteisiin. Lisdksi asemakaavaselostuksen kappaletta 3.1. on tdydennetty Uudenmaan
ELY-keskuksen lausunnon pohjalta.

Hyvéaksymisvaihe
Kaavan hyvaksymisesta paattad Jarvenpadn kaupunginvaltuusto. Kaavamuutos on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 26.5.2025 § 35.

Tekninen tarkistaminen hyvaksymisvaiheen jalkeen

Asemakaavakarttaa on teknisesti tarkistettu kertaalleen hyvaksymisvaiheen aikana (kaupunkike-
hityslautakunnan ja kaupunginhallituksen kasittelyjen véalisena aikana) ja kertaalleen kaavamuu-
toksen hyvaksymisen ja hyvaksymispaatoksen saaneen lainvoimaisuuden jalkeen. Jalkimmainen
tekninen muutostarve koskee kaavamerkintdjen selitysosiota, jossa uloke-kaavamaarays
(1234000) on korjattu ohjeellinen uloke kaavamaaraykseksi (1234004), kuten se on asemakaa-
vakartalle ollut piirrettynd. Nain ollen muutos on pieni teknisluontoinen korjaus.

Viranomaisyhteisty6

Asemakaavan muutosehdotuksesta ei ole ollut tarpeen jarjestdd AKL:n 66 8§ mukaista viran-
omaisneuvottelua, koska asemakaavan muutoksella ei katsota olevan valtakunnallisia tai erityi-
sen merkittavia maakunnallisia vaikutuksia. Viranomaisneuvottelun tarpeellisuus arvioidaan tar-
vittaessa uudelleen asemakaavan muutoksen valmistelun myohemmissa vaiheissa. Asemakaa-
van muutoksen valmistelussa tehdaan yhteistyota viranomaisten kanssa neuvottelemalla ja séh-
koposteilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on lueteltu tahot, joilta pyydetdan tarvitta-
vat lausunnot asemakaavan muutoksen valmistelun eri vaiheissa. Viranomaisneuvottelu voidaan
jarjestad, kun asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti ndhtavana ja sitd koskevat mieli-
piteet ja lausunnot on saatu.
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4.3 Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston tavoitteet

Asemakaavan muutoksella yleisten rakennusten korttelialueen (Y) tontti 186-2-214-2, on tarkoi-
tus muuttaa asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK) maakuntakaavan taajamatoimintojen kehit-
tamisvyohykkeen ja yleiskaavan 2040 (Kv. 14.12.2020 8 80 ja 22.3.2021 § 16) tavoitteiden mu-
kaisesti.

Tontilla 186-2-214-2 sijainnut Loutin paivakodin toiminta on loppunut vuonna 2022 varhaiskas-
vatustoiminnan siirryttyd uuteen Harjulan paivakotiin. Paivékotirakennus on purettu ja tontti on
rakentamaton. Suunnittelualueen pinta-ala on 3 631 m2. Tontille on tavoitteena toteuttaa kes-
kustan tdydennysrakentamista, jonka rakennusoikeuden méaara on noin 4 000-5 000 k-m=.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Tontille on tavoitteena toteuttaa olemassa olevaa keskustan kaupunkirakennetta taydentaen
laadukasta, vahahiilista ja uusia rakentamisen innovaatioita hyddyntéavaa kerrostalorakenta-
mista parantaen kaupunkikuvaa, ja luoden uutta identiteettid alueelle. Alueen on tarkoitus liit-
tyd saumattomasti suunnittelualuetta rajaavaan Juhani Ahon puistoon.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolon aikana samanaikaisesti oli hankemallin mu-
kaisesti kdynnissa suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu, jolla haettiin rakentamisen toteuttami-

sen kumppania asemakaavan muutosehdotuksen valmistelun tueksi tehtéavaa suunnittelua var-

ten.

Tavoitteena kilpailussa edellda mainittujen tavoitteiden liséksi oli ratkaisun véhaiset ymparisttvai-
kutukset, joita mitataan hiilijalan- sekd kédenjéaljen laskennallisilla arvoilla. Rakennusten tulee
olla kestavistéa materiaaleista rakennettuja, energiatehokkaita ja pitkaikaisia ja suosia ymparis-
toystavallisia lammitysmuotoja. Viherkertoimen tavoitetasona pidettiin 1,0, jonka arvo tuli las-
kea Jarvenpaan kaupungin ohjeistuksen mukaisesti.

Viitesuunnitelma

Hankemallin mukaisesti rakentamisen kumppaniksi valikoitui Varte Lahti Oy, ja Kelppi-niminen
viitesuunnitelma oli Arkkitehtitoimisto Ajak Oy laatima. Paatds hyvéaksyttiin kaupunkikehityslau-
takunnassa 22.8.2024 § 45.

Asemakaavan muutos on valmisteltu voittaneen kumppanin kilpailuehdotuksen viitesuunnitel-
maan (liite 3) perustuen. Viitesuunnitelman rakentamisen maaralla 4 000 k-m2 rakennukset on
mahdollista mitoittaa ja sijoittaa tontille siten, ettd mm. kaupungin asettamat tavoitteet viherra-
kenteen osalta sek& suunnittelualueelle asetetut muut tavoitteet on mahdollista saavuttaa.

Kaupunkikuva

Korttelin tulee parantaa kaupunkikuvallisesti alueen identiteettia ja liittya luontevasti etelanpuo-
leiseen Juhani Ahon puistoon. Kohde rajautuu Jarvenpaan yleiskaava 2040:ssé osoitettuun Lou-
tin korttelin pientalovaltaiseen paikallisesti arvokkaaseen kulttuuriympariston alueeseen, minka
tulee ndkyéa kohteen suunnitteluratkaisuissa.

Viherkertoimen tavoitetasona on 1,0.

Rakennusten julkisivut tulee laatia laadukkaiksi, kestaviksi ja ymparistéon soveltuviksi. Asuinra-
kennuksiin tulee suunnitella harjakattoja tai epasymmetrisia harjakattoja. Mahdollisissa auto- ja
polkupydrasuojissa ja huoltorakennuksissa sallitaan viherkattojen kdyton yhteydessa tasa- ja
lapekatot.
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Asuminen

Kohteessa pilotoidaan vahahiilistd rakentamista, joka tulee ndkya asumisen eri ratkaisuissa. Ta-
voitteena on, ettd suunnittelussa toteutetaan resurssiviisaita sekd kestavaa elamantapaa tuke-
via ratkaisuja, asumisen uusia innovaatiota, energiasddstémahdollisuuksia sekéa alykotiratkai-
suja.

Tilojen kayton tulee palvella eri tarpeita sekd elaménvaiheita ja olla muuntojoustavaa. Monipuo-
linen huoneistojakauma ja laadukas asuntosuunnittelu ovat lahtokohtia toteutukselle.

Asuntojen keskikoon tulee olla vahintéadn 47,5 m2 ja muilta osin asuntojakauman tulee noudat-
taa kaupungin asuntojen koosta asettamaa saatelya (kh 8.4.2019 § 90). Yksidita voi olla kor-
keintaan 35 % ja kolmioita tai isompia asuntoja (=perheasuntoja) tulee olla vahintaan 30 %
(ka. min 60 m=2).

Tontille ei tarvitse suunnitella liiketiloja.

Vahahiilisyys

Resurssiviisas Jarvenpaa -tiekartta ohjaa Jarvenpdan kaupungin tyota kohti vahapaastoista kau-
punkia, jossa materiaalihukka on minimoitu, luonnonvaroja kaytetdan kestéavasti ja monimuotoi-
nen kaupunkiluonto on turvattu. Mannilantie 52:ssa pyritaan resurssiviisaaseen, asukkaiden hy-
vinvointia lisddvaan ja ymparistohaittoja vahentavaan rakentamistapaan.

Kilpailuehdotuksen rakennusmateriaalia ei rajoiteta, mutta tarjouksessa on tuotava esiin selke-
asti hiilijalanjalki seka hiilikAdenjélki seka betonirakenteessa vahahiilisen betonin kayttd. Raken-
nukset tulee suunnitella laadukkaasti kestavista materiaaleista ja ratkaisujen tulee olla pitkaikai-
sid, joihin luetaan myds erityyppiset massiivipuu, hirsi ja tiilirakenteet.

Suunnitelmissa tulee kayttaa ymparistoministerion rakennuksen hiilijalanjaljen arviointitydkalua
ja tuoda ilmi alustava asuinrakennusten hiilijalanjélkilaskelma.

Rakennusten tulee olla muiltakin osin mahdollisimman energiatehokkaita ja A-energialuokkaisia.
Suositeltavia lammitysmuotoja ovat maalamp6, maalampoékaukoldmpo hybridiratkaisu tai hiili-
neutraali kaukolamp6. My6s aurinkoenergia tai tuulienergiaratkaisujen hyédyntdminen on suosi-
teltavaa.

Liikenne

Suunnittelualueen asukaspysakointi tulee toteuttaa tontilla. Suunnittelu- ja tontinluovutuskilpai-
lussa pysakodintinormina sovelletaan asemakaavojen pysakoéintinormituksen suunnitteluohjetta
(Kaupunkikehityslautakunta 17.9.2020 § 39). Suunnitteluohjeen pysakointinormitus keskustan
alueella, johon suunnittelualue lukeutuu, on 1 autopaikka / 110 k-m2 asuintilaa, kuitenkin va-
hintdan 0,6 ap/as. Autopaikkamitoitusta voidaan tarkastella voittavan ehdotuksen osalta, mikali
suunnitelmissa tarjotaan vahahiiliseen liikkumiseen erityisesti kannustavia ratkaisuja. Kilpailu-
kohteen sijoittuminen ydinkeskustan palveluiden ja rautatieaseman lédheisyyteen ei ole peruste
autopaikkojen vahimmaisvaatimuksen tarkastelulle.

Alustavan viitesuunnitelman kuvaus

Rakentaminen

Suunnitelmassa L-kirjaimen muotoinen kuusikerroksinen asuinkerrostalo sijoittuu Mannilantien
julkisivujen linjaan (kuva 9), joka sdastaa olemassa olevaa kadun varren puustoa, jattéaa etai-
syyttd Loutin kulttuuriarvoja siséltdvaan pientalovaltaiseen alueeseen, ja muodostaa asuinpien-
taloihin pain suojaisan vehredn piha-alueen Juhani Ahon puistoon avautuen.
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Rakennuksen runko toteutetaan vahahiilisesté betonista ja puurunkoelementeista, johon julkisi-
vun rappauslevyt kiinnitetdadn. Puuta kaytetéaan parvekkeiden sisépinnoilla ja sisdéntuloaulan
seinilla. Kaikissa rakennuksen yksityiskohdissa tutkitaan ensisijaisesti mahdollisuutta kierratys-
materiaalien hyvaksikayttoon. Massoittelussa on pyritty rakennuksen vaipan pinta-alan mini-
mointiin, mik& vaikuttaa positiivisella tavalla rakennuksen energiatehokkuuteen ja hiilijalanjal-
keen. Liséksi rakennuksen katolle asennetaan aurinkopaneeleja sekéd katonharjaan pitka ja ka-
pea tuulivoimala.

Rakennuksen arkkitehtuuri, varimaailma ja kattomuoto sopivat suunnittelualueen ympariston
kaupunkikuvaan. Suunnitelmassa on esitetty rakennuksessa mahdollisesti kaytettéavien varien
toteuttamistavat. Julkisivut ovat vaaleaa rappausta ja maantasokerroksen rappauksen véri on
vihred. Sisapihan puolella ylemmissa kerroksissa rappaus vaalentuu kerroksittain yldspain. Epa-
kesko harjakatto on vaaleanharmaa.

Kerrostalorakennuksen kerrosala on 4 000 k-m2. Asuntoja tulee noin 65 kappaletta, mutta luku-
maara voi vield muuttua rakennussuunnittelun edetessa. Asuntojen kokojakauma ja keskipinta-
ala tulevat ylittamaan kaupungin asettaman asuntojen kokojakaumista tehdyn paatoksen (Kh
8.4.2019 § 90) mukaiset minimiarvot.

L

| | | =y | —
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Kuva 9. Havainnekuva viitesuunnitelman mukaisesta ratkaisusta 30.10.2024 (Arkkitehtitoimisto
Ajak Qy).
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Tonttiliittymat ja pysakointi

Kelpin suunnitelmassa tontille ajetaan pohjoisesta liittymasta Mannilantien katusuunnitelman
(17.7.2020 8 12) mukaisesti. Pysékointipaikat on sijoitettu tontin reunoille, liikuntaesteisten pai-
kat [ahimmaksi sisddnkaynteja (kuva 10). Tontin lansireunaan sijoitettu matalat autokatokset
rajaavat pihaa ja pehmentavat massoittelua pientalojen suuntaan. Osa pysékointialueesta on
suunniteltu nurmikivipintaisena ja sisédnkayntien edustat kivettyina. Jatemoolokit on sijoitettu
pysakdintialueen kadun puoleiseen reunaan, mika on turvallisin sijainti jateauton liikkenndinnin
kannalta.

Pysakdintipaikkojen maara tayttdd kaupungin asettaman asemakaavojen pysakointinormituksen
suunnitteluohjeen (Kaupunkikehityslautakunta 17.9.2020 § 39) vaatimukset.
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Kuva 10. Viitesuunnitelman asemapiirros 30.10.2024 (Arkkitehtitoimisto Ajak Oy).

Hulevedet

Korttelialueen hulevedet kéasitellaén tontilla hulevesia viivyttdmalla ennen niiden johtamista hu-
levesiverkkoon. Suunnitelmassa tontille on sijoitettu hulevesiallas. Lisdksi rakentamattomia ton-
tin osiin on suunniteltu kasvillisuutta ja istutuksia. Hulevesien kertymista hidastavat myds auto-
katoksiin on suunnitellut viherkatot ja kdynnoksin toteutetut viherseinat. Tontin laskennallinen
viherkerroin ylittda Jarvenpéaan viherkertoimen tavoiteluvun.

Muut

Tontin piha-alueelle on suunniteltu leikkipaikka ja lumenkasauspaikkoja reunaehtojen mukai-
sesti. Suunnitelmassa on sdilytetty tontilla olemassa olevia puita ja otettu huomioon suunnitte-
lualueen ja kiinteiston 186-2-214-1 puoleisen kiinteiston raja-alueelle vaadittu puuston sailytta-
minen tai istuttaminen.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Perusrakenne, toimintojen keskinéiset suhteet, liittyminen ympariston yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavamuutos koostuu korttelin 214 tontista 2, joka rajautuu katualueeseen, etela- ja lan-
siosasta puistoalueeseen (P) seka itdpuolelta yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen kortteli-
alueeseen (ALK18).

Korttelialueelle on osoitettu yksi padkayttotarkoitus: Asuinkerrostalojen korttelialue (AK-69)
(kuva 11). Korttelialueelle on merkitty asuinkerrostalon rakennusala seké autopaikkojen ohjeel-
linen rakennusala. Rakennusalan kaakkoispuoleiseen reunaan on osoitettu ohjeellinen ulokkeen
rajaus. Alueelle sijoitettavien rakennusten suurin sallittu kerroslukumaara on 6, minka lisaksi
neljasosan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakentaa kuudennen kerroksen yl&a-
puolelle kerrosalaan laskettavaksi ullakkotilaksi. Korttelialueen kadunpuoleiselle rajalle on o0soi-
tettu katualueen rajan osat, joiden kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymad. Katualueen ra-
jalla sijaitsee olemassa olevia puita, jotka on suojeltava tai ennallistaa istuttamalla. Asemakaa-
vamuutoksessa on liséaksi maaratty korttelialueen hulevesien kasittelysta.

Kuva 11. Karttaote asemakaavan muutoksesta.
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Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 3 631 m? ja rakennusoikeus 4 000 m2, joka osoitetaan kokonai-
suudessaan asuinrakentamiseen. Voimassa olevan asemakaavan (2/24) osoittama tontin tehok-
kuusluku on e = 0,5, jonka mukaan laskettu rakennusoikeus on noin 1 816 m2. Rakennusoikeus
kasvaa kaavamuutoksen myotéa 2 185 kerrosneliometrilla. Samalla tontin rakennustehokkuus
nousee et=0,5:sta 1,1:een.

Kaavamuutoksen myo6ta alueelle muodostuu arviolta noin 65 asuntoa, ja asukasmaara kasvaa
noin sadalla henkildll&.

Autopaikkoja on varattava 1 paikka / 110 k-m?2 asuintilaa, kuitenkin vahintaan 0,6 paikkaa
asuntoa kohti. Polkupydrien sailytyspaikkoja on varattava vahintaan 1 paikka/30 k-m2.

Palvelut

Asemakaavan muutoksessa ei ole mitoitettu suunnittelualueelle julkisia tai yksityisia palveluita.
Alue kayttda Loutin kaupunginosan ja keskusta-alueen kaupallisia, yksityisia ja julkisia palve-
luita. Asemakaavan muutoksen vaikutukset palveluverkkoon on otettu huomioon kaupungin pal-
veluverkkosuunnitelmassa 2019-2028 (kv 10.12.2018 § 103).

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan muutos ohjaa ympariston muutosta tiivimmin rakennettuun suuntaan. Kaava-
muutos noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita ja ylempien kaavatasojen periaat-
teita. Asemakaavamuutos tdydentda, monipuolistaa ja uudistaa nykyista kaupunkirakennetta
keskeiselld sijainnilla Jarvenpéaéan keskustan alueella, ja liséd asukkaita nykyisten palveluiden pii-
riin.

Uuden ja laadukkaan asuinrakentamisen myodta nykyinen yhdyskuntarakenne eheytyy ja tehos-
tuu seka rakennetun ymparistén laatu kaupungin keskusta-alueella paranee. Asemakaavamuu-
tos tayttdd AKL 54 § siséltbvaatimukset ja maarittdd reunaehdot ympariston laadulle erillisilla
kaavamaarayksilla.

5.3 Aluevaraukset

Korttelialueet

AK-69 Asuinkerrostalojen korttelialue
Korttelialueelle saa sifoittaa asuintiloja ja asukkaiden yhteiseen kdyttdoon tarkoitettuja tiloja.

Korttelialueelle/tontille saa asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisédksi rakentaa:
-porrashuoneiden 15 m?2 ylittédvén osan ja asukkaiden varastoja kerroksiin,

kuitenkin enintdaan 15 % rakennusoikeuden méaéaréstd,

-asuntofen ulkopuolisia, asukkaita palvelevia apu- ja yhteistiloja kerroksiin,

-hissikuilut, hormit ja teknisid tiloja kerroksiin,

-kiinteistomuuntamon,

-vdestdnsuojatiloja.
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Rakennusten suunnittelussa ja toteutuksessa on kiinnitettava erityista huomiota ympériston,
keskustan kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimuksiin. Rakennusten julkisivujen materiaalin,
kattojen muodon ja rakennustavan tulee olla yhtendinen. Rakentamisessa tulee kayttad paéasi-
assa vahdéhiilisid materiaaleja. Asuinrakennuksiin tulee suunnitella harjakattoja tai epdasymmetri-
Sid harjakattoja. Talousrakennusten ja katosten viherkatot saa rakentaa tasa- ja lapekattoisina.
Rakennusten katoille ja julkisivuihin saadaan sijoittaa energiatalouden edellyttdmid teknisia /lait-
teita. Parvekkeet on lasitettava.

Porrashuoneiden tulee saada luonnonvaloa jokaisen kerroksen kohdalla. Kadun puolella maan-
tasokerroksen julkisivusta véhintdadn 40 % tulee olla avointa.

Tontille on rakennettava leikki- ja oleskelualue. Tontinosat, joita el kdytetd leikki- ja oleskelualu-
eeksi, kulkuvayliksi tai huoltoalueeksi, on istutettava tai muutoin rakennettava yhtendaisen suun-
nitelman mukaan. Korttelialueella tulee tonttien vihertehokkuuden téyttéda Jérvenpaan viherker-
toimen tavoiteluku. Tonttia el saa aldata.

Asuinrakennusten porrashuoneesta tulee olla valitdn yhteys tontin leikki- ja oleskelualueelle.
Tontin leikki- ja oleskelualueelle saadaan asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden puitteissa
rakentaa asuntoja palvelevia kevytrakenteisia, lammittdmattomid yksikerroksisia katoksia ja va-
rastoja. Tontille sijoitettava leikki- ja oleskelualue tulee suojata siten, etta liikenteen aiheuttama
melu alueella el ylitd melun A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) arvoja paivélla (klo 7-22)
55dB(A) ja yolléd (klo 22-7) 50dB(A). Asuinrakennusten sisdlld melutaso er saa ylittdéd péivaoh-
Jjearvoa 35dB(A) eikad yoohjearvoa 30dB(A).

Tontille on varattava polkupydrien séilytyspaikkoja védhintadn 1 paikka/30 k-mZ2. Paikoista vahin-
tddn puolet on sijoitettava pihatasossa olevaan ulkoiluvalinevarastoon. Tontille tai asemakaa-
vassa osoitetulle autopalikkojen korttelialueelle on rakennettava vahintédan 1 ap/110 k-m2 asuin-
tilaa, kuitenkin vahintdén 0,6 aps/asunto. Varsinaisen rakennusoikeuden lisaksi rakennettavia ti-
loja sekd ulkoseinien yli 250 mm paksuuden ylittdvén osan tuottamaa kerrosalaa ei lasketa au-
topaikkofen mitoitukseen. Autojen sdilytyspaikoille tulee rakentaa sdhkoautofen latauspisteita.

Asuinkerrostalojen korttelialueen (AK-69) asemakaavakaavan muutoksen maéardysten tavoit-
teena on, ettd rakentamisen toteuttavuus, kaupunkikuvan parantaminen, ilmastovaikutuksiin
liittyvat tavoitteet seka alueen asumisviihtyvyytté lisdavat ratkaisut ja korkea laatu toteutuvat.
Asuinkerrostalojen korttelialueelle on osoitettu tarvittavat merkinnat viitesuunnitelman mukai-
sen ratkaisun toteuttamiseksi.

Asemakaavan muutosehdotuksen mahdollistama kerrosluku on VI ja tdman lisdksi neljasosan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kdyttaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi. Rakennusoikeutta korttelialueelle muodostuu 4 000 k-m=2.

Asuinkerrostalojen korttelialueelle velvoitetaan rakentamaan leikki- ja oleskelualue. Piha-alueen
tarkempi suunnittelu on tehty viitesuunnittelun yhteydessa, jolloin on mm. tarkistettu, ettéa Jar-
venpaan kaupungin osoittama viherkerroin tayttyy seka riittdva maara pysakointipaikkoja voi-
daan sijoittaa piha-alueelle maantasoon. Asuinkerrostalojen korttelialueen asukaspysékainti to-
teutetaan tontilla. Pysdkdintialue on osoitettu a-10-merkinnélld, joka osoittaa ohjeellisen auto-
paikkoja varten varattavan korttelin osan. Rakennusalalle saadaan rakentaa autokatoksia ja -
talleja seka jatehuoltotiloja rakennusoikeuden lisaksi.

Kaavassa on osoitettu katualueen rajan osat, joiden kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Talla ohjataan tonttiliittyman toteutuminen Mannilantien katusuunnitelman mukaisesti. Manni-
lantien varrella olevat puut on maaratty suojeltaviksi puu tai ennallistettaviksi, mikali rakennus-
vaiheessa todetaan puiden olevan huonokuntoisia. Ohjeellinen uloke-merkintd mahdollistaa
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hatapoistumisparvekkeen toteuttamisen rakennusalan kaakkoispuoleiselle sivulle. Koko AK-69-
korttelialuetta koskevat myds merkinnat- ja maaraykset hulevesiin liittyen (hule-3).
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5.4 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaavan muutos on voimassa olevien maakunta- ja yleiskaavan tavoitteiden mukainen.

Laadukas, vahahiilinen ja uusia rakentamisen innovaatioita hyddyntava asemakaavan muutok-
sen mukainen kerrostalorakentaminen olemassa olevaa Jarvenpaan keskustan kaupunkiraken-
netta tdydentden parantaa kaupunkikuvaa, ja luo uutta identiteettia alueelle. Alueen on tarkoi-
tus liittyd saumattomasti viereiseen Juhani Ahon puistoon.

Taydennysrakentaminen hyvien liikenneyhteyksien, rakennetun infrastruktuurin ja palveluiden
aarelle on yhdyskuntarakenteen kannalta tavoiteltavaa ja kestavaa kehitysta. Laadukas ja ym-
paristdon soveltuva uudisrakentaminen tiivistaa suotuisalla tavalla yhdyskuntarakennetta seka
laadukkaasti suunniteltuna ja toteutettuna muodostaa viihtyisaa asuin- ja kaupunkiymparistoa.
Asukkaiden maaran kasvaessa myos kayttajamaarat keskusta-alueen palveluille ja liiketoimin-

noille liséantyvat, jolla on myonteisia vaikutuksia keskusta-alueen elinvoimaisuudelle ja alueen
palveluiden paranemiselle.

Asemakaavamuutoksella on merkittévia vaikutuksia maisemakuvaan; 6-kerroksinen asuinraken-
nus ullakkotiloineen erottuu ymparoivassa kaupunkitilassa ja korostaa sen kuulumista keskusta-
alueeseen. Yli kaksikymmenta metrid korkealla asuinkerrostalolla on varjostusvaikutuksia (kuva
12). Asemakaavan muutoksessa rakennusala ja kerrosluvut seka kaytettava rakennusoikeuden
maara edellyttavat rakentamaan tontille siten, etté rakennusten varjostusvaikutukset olisivat
mahdollisimman véahdiset naapurikiinteistoille. Viitesuunnitelman mukaisen rakennuksen merkit-
tavimmat varjostusvaikutukset kohdistuvat kohteen tontille ja Mannilantien katualueelle. Naapu-
rikiinteistdihin kohdistuvat varjostukset kohdistuvat ilta-auringon osalta tonteille, jotka sijaitse-
vat Mannilantien varrella keskustan suuntaan. Talviaamuisin varjostus kohdistuu suunnittelualu-
een viereisiin pientaloihin. Varjostusvaikutuksia kohdistuu vahaisessa maarin myds Mannilantien
toisella puolella sijaitseviin kiinteistoihin.
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Kuva 12. Varjostustarkastelu 30.10.2024 (Arkkitehtitoimisto Ajak Oy).
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Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristéon

Tontti on rakentamaton ja kasvillisuutta on ollut tontin reuna-alueilla. Tontin rakentamisella ei
ole merkittavia vaikutuksia luonnonymparistdon. Rakennusala on sijoiteltu siten, ettd tontilla
olemassa olevaa kasvillisuutta olisi mahdollista sailyttda. Korttelialueella tulee tontin vihertehok-
kuuden tayttaa Jarvenpaéan viherkertoimen tavoiteluku. Kasvillisuuden méaara tulee kasvamaan
ja laatu paranemaan nykyisesta.

Hulevedet puretaan talla hetkelld ilman mainittavaa viivytystd Mannilantien ja Postikadun sade-
vesiviemardinnin kautta Tuusulanjarveen. Hulevesien hallinta paranee, silla kaavassa on maa-
ratty hulevesien kasittelysté ja johtamisesta seka tonttikohtaisen hulevesien hallintasuunnitel-
man sisallyttdmisesta rakennuslupahakemukseen.

Asemakaavamuutoksessa on maaratty ympariston vaatimusten huomioimisesta ja vahahiilisten
rakennusmateriaalien kaytosta. Suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun tavoitteissa korostettiin
ratkaisun vahaisid ymparistovaikutuksia, joita mitataan hiilijalan- seka kadenjaljen laskennalli-
silla arvoilla.

Viitesuunnitelmaan siséltyi rakennuksen vahahiilisyyden arviointi, jossa on arvioitu konseptivai-
heen suunnitelmiin perustuva rakennushankkeen laskennallinen elinkaaren hiilijalanjalki seka
hiilikAdenjalki koko rakennuksen elinkaaren ajalta. Laskelmat ovat suuntaa antavia ja tulevat
tarkentumaan rakennussuunnittelun edetessa.

Hiilijalanjaljella tarkoitetaan negatiivisia ilmastovaikutuksia, jotka syntyvat rakentamisen raaka-
aineiden hankinnasta aina rakennuksen purkuun saakka. Hiilijalanjalki ilmoitetaan plusmerkki-
sind. Arvioinnin mukaan kohteen hiilijalanjalki on 12,54 kgCO2e/m2/a (vuotuiset paastot suh-
teutettuna kokonaisalalle). Lukema on huomattavasti alhaisempi kuin tavanomaisissa asuinker-
rostaloissa (>16 kgCO2e/m?2/a). Merkittavimmat paastolahteet muodostuvat rakennusmateriaa-
lien valmistuksesta (38 %). Kun tarkastellaan materiaaleihin sitoutunutta hiilté rakenteittain,
nahdaan etta eniten hiiltd (36 %) on sitoutunut vaakarakenteisiin. Kohteessa materiaalipdastoja
saadaan optimoitua kayttamalla esimerkiksi vahahiilistéa betonia seka julkisivuratkaisulla. Mikali
kohteeseen Ioytyisi sopivia uudelleenkaytettavia materiaaleja, saataisiin materiaalien aiheutta-
mat hiilipadstot viela alhaisemmaksi. Myos uusiomateriaalien kayttd saattaa alentaa paastoja.
Koska kohteessa on maaldmpd sek& aurinkopaneeleita, energiankaytdsta aiheuttavat paastot
ovat verrattain matalat (osuus kokonaisuudesta vain 26 %). Maalampd ja aurinkopaneelit toi-
saalta myds lisdavat materiaaleihin sitoutuneen hiilen maaraa.

Hiilikddenjaljella puolestaan rakennuksen elinkaaren ulkopuolella syntyvia positiivisia ilmastovai-
kutuksia. Hiilikadenjalki esitetdan miinusmerkkisena. Kohteen hiilikadenjaljeksi on arvioitu -2,03
kgCO2e/m?2/a. Arviointi on suoritettu siten, ettd rakennusosien ja -materiaalien End-Of-Life-ske-
naarioksi on oletettu kansallisen paastotietokannan (www.co2data.fi) mukainen tyypillinen ske-
naario.

Hiilikddenjalkea pyritddn kasvattamaan suunnittelun edetessa tutkimalla esimerkiksi runkora-
kenteiden purettavaksi suunnittelua (Design for Disassembly), joka edistaa kiertotaloutta eli va-
hentda tulevaisuudessa neitseellisten raaka-aineiden kayttoa ja vaikuttaa siten positiivisesti
my6s luonnon monimuotoisuuteen ja ilmastovaikutuksiin. Alustavien arvioiden mukaan kaytta-
malla kohteen ontelolaatat ja palkit uudelleen rakennuksen elinkaaren lopussa, saadaan hiilika-
denjaljeksi -3,4 kgCO2e/m2/a.

Ympaériston hairiotekijat
Asemakaavan toteuttaminen ja rakentaminen tuovat huomattavia, mutta véliaikaisia rakentami-

sen aikaisia hairidita ymparistodn. Uudisrakentaminen ja liikenteen kasvu lisdavat vahaisesti
melutasoa kaava-alueen lahiympéaristossd; melun heijastevaikutukset lahirakennuksissa ovat
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kuitenkin pienia ja hetkellisid. Asemakaavan muutosehdotuksesta saadun muistutuksen
(2.1.2025) mukaan entisen paivakotirakennuksen purkutoista oli aiheutunut huomattavia ta-
rindhaittoja naapurikiinteistéon. My6s rakennusten perustamisesta voi aiheutua térindhaittoja
l[ahiymparistén rakennuksille. Liséksi pohjatutkimuksissa havaittu 16yha silttikerros hairiintyy
paalutustydsta herkasti, joka voi aiheuttaa ymparistéon painumia. Paalutyypin valinnalla voi-
daan vaikuttaa mahdollisesti syntyviin painumiin. Kaavan yleismaarayksissa velvoitetaan, etta
rakentamista suunniteltaessa on selvitettéava ja otettava huomioon rakentamisen haitalliset vai-
kutukset pohja- ja orsiveteen ja l&hialueen kiinteistdjen rakenteisiin. Asia tulee huomioida ra-
kentamisluvan liitteeksi laadittavalla selvityksell&.

Asukkaiden maaran lisdantyessa kasvaa myds liikenteen maard. Asemakaavamaarayksissa on
pyritty ottamaan huomioon liikenteestd, melusta ja ilmanpaéastdista koituvia hairidtekijoitd. Me-
lun suositusohjearvot on huomioitu sekd hulevesien kasittelystd on maaratty asemakaavamuu-
toksessa. Asemakaavamuutoksen maarayksilla pyritddn ohjaamaan monipuolisempaan asunto-
jakaumaan seka tarjoamaan edellytyksid autottomaan elaméantapaan keskusta-alueella ja sen
l[&hituntumassa. Lisdksi parannetaan vaihtoehtoisten kulkumuotojen edellytyksia. Ajoneuvolii-
kenteesta aiheutuvia haittoja voidaan vahenta keskusta-alueen laheisyydessa ratkaisuilla, jotka
kannustavat kestavaan liikkkumiseen. Yhtaalta huomioidaan myds ajoneuvoliikenteen kehitys-
mahdollisuudet edellyttdmalla sdhkodautojen latauspaikkojen rakentamista autojen sailytyspai-
koille.

Vaikutukset liikenteeseen

Mannilantie 52 asukasmaaréa kasvaa noin sadalla asukkaalla. Kaavamuutoksen myo6ta tontille on
varattava polkupydrien sailytyspaikkoja vahintaan 1 paikka/30 k-m?2, yhteensa yli 130 pyOran
sailytyspaikkaa. Autopaikkoja on varattava 1 autopaikka / 110 k-m2 asuintilaa tai kuitenkin va-
hintaan 0,6 ap / asunto, yhteensa noin 40 autopaikkaa. Vuoritien ja Postikadun vélisella osuu-
della Mannilantiella kulki kevaan 2024 liikkennemaaramittauksissa noin 1 200 ajoneuvoa vuoro-
kaudessa. Kaavamuutoksen liikenteelliset vaikutukset hyvin maltilliset. Keskustan tuntumaan
toteutettu asumistiheyttd kasvattava asuinrakentaminen tukee joukkoliikenteen kayttda tulevai-
suudessa.

Muut vaikutukset

Sosiaalisten vaikutusten voidaan arvioida olevan vahaiset. Asemakaavan toteuttaminen lisaa
asukasmaaraa paikallisesti merkittavasti suunnittelualueen [&hiymparistdon ja Loutin kaupungin-
osaan verrattuna. Vaeston ikarakenne oletettavasti monipuolistuu uudisrakentamisen myota.

Asemakaavan toteuttaminen vaikuttaa myonteisesti yhdyskuntatalouteen. Asemakaavan muu-
tos ei edellyta kaupungilta merkittavia investointeja katu- ja kunnallistekniikan verkostoon.

Ympéristodan korkeampi kerrostalorakennus rajoittaa nékymia viereisilla tonteilla ja aiheuttaa
hetkellisia varjostuksia l&hiymparistdon.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -méaaraykset on esitetty liitteessa 2.

5.7 Nimisto

Asemakaavan muutos ei muuta alueen nimistoa.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavamuutoksen yhteydessa alueelle on laadittu viitesuunnitelma (Arkkitehtitoimisto Ajak
Oy), jossa esitetdan paapiirteet ja mahdollinen toteutustapa uudisrakennusten ja piha-alueiden
osalta. Viitesuunnittelun vaiheita on kuvattu tarkemmin luvussa 4.3. Asemakaavan tavoitteet.

6.2 Toteuttamisen ajoitus

Asemakaavan muutoksen mukainen toteutussuunnittelu ja rakennuslupien valmistelu voidaan
aloittaa, kun asemakaavan muutos on hyvaksytty, kuulutettu voimaan ja kun tarvittavat kiin-
teistétekniset toimenpiteet seka kiinteistbnmuodostus on suoritettu. Suunnittelualueella ei ole
muuta huomionarvoista kayttoa, eika silla sijaitse purettavia rakennuksia tai kunnallistekniikkaa,
eiké esimerkiksi pilaantuneiden maiden puhdistustarvetta. Kaavamuutoksen tavoiteaikataulun
mukaisesti toteutus voi alkaa vuoden 2025 aikana.

6.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteuttamista seurataan tiiviissa yhteisty6ssa Kaupunkikehityksen viranomaisten
kesken. Seurattavat asioita ovat muun muassa toteutusaikataulu, kerrosalan toteutuminen, asu-
kasmaaran kehittyminen, liikennemaarat ja melutason kehittyminen, pysakdintipaikkojen tarve,
asukkaiden ja kayttajien palaute.

Jarvenpadssa 20.1.2025, tekn tark 4.2.2025 ja 31.10.2025

Hannele Selin

Kaavoitusjohtaja

Juho Liski

Kaavoitussuunnittelija
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Mannilanti 52

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 63 §)

Asemakaavan muutos
Dnro: JARDno-2024-643
Kaavatunnus: 020046

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tehtavana on
kertoa osallisille:

Mita kaavoitus koskee

Mihin silla pyritaan

Ketka ovat osallisia

Miten ja milloin voi osallistua

Miten kaavoituksen kulusta tiedotetaan

Miten vaikutuksia arvioidaan

Kuka kaavaa valmistelee ja misté saa lisaa tietoa
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1. Mita tapahtuu ja missid?

Loutin (2.) kaupunginosan yleisten rakennusten korttelialueelle (Y), osoitteeseen Mannilantie 52,
suunnitellaan asemakaavan muutosta asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Suunnittelualue kasittaa
puretun paivakodin tontin, jolla sijainneen Loutin paivakodin toiminta on loppunut vuonna 2022
varhaiskasvatustoiminnan siirryttya uuteen Harjulan paivakotiin. Asemakaavan muutos laaditaan
Jarvenpaan kaupungin asemakaavoituksessa virkamiestyona.

Tasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (MRL 63§) saa tietoa, missa vaiheessa ja milla tavoin
osalliset voivat vaikuttaa asemakaavan muutoksen suunnitteluun. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa voidaan tarkistaa kaavan valmisteluvaiheen aikana tarpeen mukaan.

1.1 Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Jarvenpadn keskustan alueella, Loutin kaupunginosassa, noin 500 metrin
paassa Jarvenpaan rautatieasemasta. Alue kattaa kaupungin omistuksessa olevan rakentamatto-
man Kiinteiston 186-2-214-2.

Suunnittelualuetta rajaavat idassa Mannilantie, 1ansi-, eteld- ja pohjoissuunnassa Juhani Ahon
puisto (186-2-9903-7). Kaakkoispuolelta suunnittelualue rajautuu kiinteistéon 186-2-214-1, jolla
sijaitsee kaksi 1980-luvun loppupuolella valmistunutta nelikerroksista asuinkerrostaloa.

Suunnittelualueen pinta-ala on 3 631 m2.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti mustalla ympyroityna.
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1.2 Aloite tai hakija

Kaava-aloite on Jarvenpadn kaupungin. Asemakaavan muutos toteutetaan ns. kumppanuuskaava-
hankkeena, jolla haetaan toteuttajakumppania kaavamuutosprosessin aikana erillisen tontinluovu-
tus- ja suunnittelukilpailun kautta.

Kaava-aloite on esitelty vuoden 2024 kaavoituskatsauksessa ja kaavoitussuunnitelmassa (Kh.
15.1.2024 § 3).

2. Mitia on suunnitteilla?

Kaavasuunnittelun tavoitteena on tutkia mahdollisuudet asemakaavan muuttamiseen ja maankayton
tehostamiseen Loutin entisen paivakodin tontilla yleiskaavan 2040 (Kv. 14.12.2020 § 80 ja 22.3.2021
§ 16) reunaehtojen mukaisesti. Kaavamuutos mahdollistaa asumisen kaava-alueella, koska mahdol-
lisuutta asuntorakentamiseen ei ole voimassa olevassa asemakaavassa. Alueelle tavoitellaan 4 000-
5 000 kerrosneliémetria, joka mahdollistaa arviolta 70 asuntoa.

Kaavamuutoksella tavoitellaan keskusta-alueelle laadukasta, vahahiilista ja uusia rakentamisen in-
novaatioita hyodyntavaa kerrostalorakentamista. Rakentamisen on tarkoitus parantaa kaupunkiku-
vallisesti alueen identiteettia ja liittya tilallisesti seka maisemallisesti suunnittelualuetta rajaavaan
Juhani Ahon puistoon. Asemakaavamuutos taydentaa, monipuolistaa ja uudistaa nykyista kaupun-
kirakennetta keskeisella sijainnilla Jarvenpaan keskustan alueella.

3. Suunnittelun lidhtotiedot

3.1 Maanomistus

Suunnittelun kohteena oleva kiinteistd 186-2-214-2 seka ymparoivat katu- ja puistoalueet ovat
kaupungin omistuksessa.



Kaupungin maaomaisuus on esitetty kuvassa oranssilla. Suunnittelualue on osoitettu kuvassa sini-
sella pistekatkoviivarajauksella.

3.2 Maakuntakaava

Kaava-alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050-maakuntakaavakokonaisuus, joka koostuu Hel-
singin seudun, Ita-Uudenmaan ja Lansi-Uudenmaan oikeusvaikutteisista vaihemaakuntakaavoista.
Jarvenpaa sijoittuu Helsingin seudun vaihemaakuntakaavan kaava-alueelle. Maakuntakaavakoko-
naisuus sai lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 13.03.2023.

Kaava-alue sijoittuu Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa keskustatoimintojen alueeksi 0soi-
tetulle alueelle, seka taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeeksi osoitetulle alueelle. Taajamatoi-
mintojen kehittdmisvyéhykkeen seka padkaupunkiseudun ydinvyohykkeen suunnittelumaaraykset
koskevat my®6s niilla sijaitsevia keskuksia seka valtakunnankeskusta.
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Ote Uusimaakaava 2050.sta (Uudenmaan liiton karttapalvelu). Suunnittelualueen likimaarainen si-
Jainti valkoisella ympyroitynd.

3.3 Yleiskaava

Asemakaava tulee noudattamaan yleiskaavan 2040 tavoitteita ja valtakunnallisia alueiden kayttota-
voitteita. Mannilantie 52 on 22.6.2021 lainvoiman saaneessa Jarvenpaan yleiskaava 2040:ssa 0soi-
tettu kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AK). Alue varataan ensisijaisesti tiiviille kerrostalovaltai-

selle asumiselle ja sita palveleville Iahipalveluille seka alueen luonteeseen soveltuvalle elinkeinotoi-
minnalle. Alueen tonttitehokkuudeksi suositellaan e=1,0.

Kaavamuutosalueen luoteisreuna rajautuu yleiskaavassa osoitettuun Loutin korttelin paikallisesti
arvokkaaseen kulttuuriympariston alueeseen (vaaleanpunainen rajaus), joka on yleiskaavassa 0soi-
tettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (A). Alueen lounaisreuna rajautuu Juhani Ahon puistoon,
joka on osoitettu viheralueverkostoon liittyvana lahivirkistysalueena (vihrea katkoviiva) seka virkis-
tyksen ja ulkoilun kannalta merkittdvana yhteytena (mustareunainen palloviiva). Mannilantie puo-
lestaan on osoitettu pyorailyn paareittind (musta katkoviiva), jolla kiinnitetdaan erityista huomiota
pyorailyn jarjestelyjen sujuvuuteen, selkeyteen ja turvallisuuteen.

Yleiskaavassa Vuoritie, johon Mannilantie paattyy, on merkitty paikallista ja seudullista liikennetta
palvelevaksi vaikutuksiltaan merkittavaksi katu- tai tieyhteydeksi (musta viiva), jonka suunnitte-
lussa ja tilavarauksissa huomioidaan eri kulkumuotojen tarpeet. Suunnittelualue sijaitsee Lou-
tinojan valuma-alueella, jonka hulevedet ohjautuvat Tuusulanjarveen. Hulevesien hallintaan tulee
valuma-alueella kiinnittaa erityistd huomiota.
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Suunnittelualueen kaakkoispuolella on voimassa Jarvenpaan keskustan osayleiskaava 2030 (KV
21.9.2015 § 50).
RE T —-21 _-,‘

‘\QJﬁwenpaan keskustan o’ L
, o@y[as‘kaavan 2030

Ote Jarvenpaén yleiskaavasta. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti valkoisella ympyroityna.

3.4 Asemakaava

Suunnittelualue on voimassa olevassa ja 3.5.1977 vahvistetussa asemakaavassa (2/24) Yleisten
rakennusten korttelialuetta (Y), jolle on sallittua sijoittaa enintdan kaksikerroksinen rakennus
e=0,5 tonttitehokkuudella.

Kaavassa on maaratty, ettei tontilla saa sijoittaa asuinhuoneistoja kuin kiinteistén hoidon kannalta
valttdmatoénta henkildkuntaa ja tontilla tapahtuvaan toimintaan liittyvaa asuntolaa varten. Lisaksi
kaavassa on maaratty, etta tontilla tulee olla vahintdan yksi puu kutakin tontin rakentamattoman
osan 100 m2 kohti.

Suunnittelualueen Iahiympéristéon, Mannilantien ja Jarvipuistonkadun valiselle alueelle, sijoittuu
yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialueita (ALK-18) seka puistoa (P).
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Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Kaava-alue on rajattu punaisella.

4. Osalliset

» Kaava-alueen maanomistajat

» Naapuritonttien omistajat, haltijat ja asukkaat

« Lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat seka asukasyhdistykset
e Jarvenpaan kaupungin viranomaiset

Jarvenpdaan Vesi

Uudenmaan liitto

Uudenmaan ELY-keskus

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

Keski-Uudenmaan vesiensuojelun kuntayhtyma
Teleoperaattoriyritykset tms.

Teknisten verkostojen toimittajayritykset tms.

Suomen luonnonsuojeluliitto Jarvenpaa ry

Jarvenpada-Seura ry

Muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

Osallisia voivat olla myds kaikki kuntalaiset, joita alueen kehittdminen kiinnostaa
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5. Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jérjestiminen

5.1. Kaavahankkeen laatimisvaiheet ja osallistuminen

Kaavahankkeen keskeiset vaiheet, suoritteet, sekd osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestami-
nen on kuvattu alla olevassa kuvassa ja seuraavissa kappaleissa.

1. Maaritelldan kaavatydn tavoitteet ja lahtokohdat seka
aikataulu, laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
seka tapauskohtaisesti alustavaa asemakaavan valmisteluaineis-
toa, jotka asetetaan nahtaville, ja joista voi esittda mielipiteensa.

2. Laaditaan tapauskohtaisesti kaavaluonnos, joka asetetaan
ndhtaville. Luonnoksesta voi esittda mielipiteensa. Vaiheet 1ja 2
on mahdollista yhdistaa.

4. Asemakaavat hyvdksytddn kaupunginvaltuustossa lukuun
ottamatta vaikutuksiltaan v3h&isia tai teknisid vahaisia
asemakaavamuutoksia, jotka hyvaksytdan
kaupunkikehityslautakunnassa.

Kaavan hyvaksymisen jélkeen kaava tulee voimaan
kuulutuksella, mikali siitd ei valiteta. Taman jalkeen alueen
toteutussuunnittelu, rakennushankkeiden lupaprosessi ja sen
jdlkeinen rakentaminen voidaan aleittaa.

5.2. Tiedottaminen

Kaikista osallisten kuulemisvaiheista tiedotetaan kuuluttamalla kaupungin verkkosivuilla, kuulutuk-
set: Kuulutukset ja ilmoitukset | Jarvenpaa (jarvenpaa.fi) ja Keski-Uusimaa -lehdessa, seka lahet-
tamalla kirje kaava-alueeseen rajoittuvien alueiden maanomistajille ja haltijoille. Lisaksi kuulemis-
vaiheista tiedotetaan muita osallisia, ja niitd, jotka ovat kaavan laatijalta kirjallisesti tiedotusta pyy-
taneet ja antaneet yhteystietonsa tiedotusta varten. Jos kaavoituksen aikana jarjestetaan yleisoti-
laisuus, siita ilmoitetaan kuulutuksen yhteydessa Jarvenpaan verkkosivuilla tai erikseen tiedotta-
malla.
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5.3. Aloitusvaihe

Kaavoitustydn kaynnistymisesta ja siihen liittyvasta osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
valmistumisesta tiedotetaan siten kuin edella on kerrottu. OAS ja mahdollisia valmisteluvaiheen
suunnitelmia on nahtavilla suunnittelutydn ajan Jarvenpaan kaupungin verkkosivuilla seka Jarven-
paa-infossa (Sibeliuksenkatu 8, 3. kerros, kdynti rakennustydmaan aikana Mannilantien kautta).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan valmisteluvaiheen aikana tehda tarkennuksia en-
nen kaavamuutosehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville.

5.4. Valmisteluvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja mahdolliset valmisteluvaiheen suunnitelmat asetetaan nah-
taville (MRA 62§, MRA 308) mukaisesti mielipiteiden antamista varten Jarvenpaan kaupungin verk-
kosivuille ja Jarvenpaa-infoon 30 pdivan ajaksi.

Aineistosta pyydetdan ennakkolausunnot seuraavilta tarkennetuilta tahoilta:

Uudenmaan ELY-keskus
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma
Keski-Uudenmaan vesiensuojelun kuntayhtyma
Tuusulanjarven Lampd Oy

Auris Energia

Caruna Oy

Elisa Oyj

Telia Oyj

DNA Oyj

FNE-Finland Oy

Cinia Oy

Digita Oy

5.5. Ehdotusvaihe

Tarkentuneiden lahtétietojen, seka saadun palautteen (mielipiteet ja lausunnot) pohjalta laaditaan
kaavamuutosehdotus, jonka kaupunkikehityslautakunta kasittelee. Lautakunta paattaa kaavamuu-
tosehdotuksen nahtaville asettamisesta 30 paivan ajaksi (MRL 65§, MRA 278§), seka tarvittavien
lausuntojen pyytamisesta. Nahtaville asettamisesta tiedotetaan julkisin kuulutuksin kaupungin
verkkosivuilla, seka Keski-Uusimaa Viikko-lehdessa. Kaavamuutosehdotus asetetaan julkisesti nah-
taville Jarvenpaa-infoon ja Jarvenpaan kaupungin verkkosivuille. Asiasta tiedotetaan osallisille, ku-
ten edelld on kerrottu.

Nahtaville asetettavaan aineistoon liittyen on mahdollista jattaa ehdotusvaiheessa muistutuksia.
Ehdotusta koskevat muistutukset tulee jattaa kirjallisena kuulutuksessa ilmoitettuun maardaikaan
mennessa Jarvenpaa-infoon.

Kaupunkikehityslautakunta kasittelee ja hyvaksyy kaavan laatijan vastineet lausuntoihin ja muistu-
tuksiin. Mikali asemakaavamuutosehdotusta joudutaan muuttamaan olennaisesti lausuntojen ja
muistutusten johdosta, asettaa kaupunkikehityslautakunta sen uudelleen nahtaville ja mahdolli-
sesti myos pyytaa uusia lausuntoja. Muussa tapauksessa kaupunkikehityslautakunta esittaa ehdo-
tuksen edelleen kaupunginhallituksen ja valtuuston hyvaksyttavaksi. Kaupunkikehityslautakunnan
paatds, josta ilmenee kaupungin perusteltu kannanotto (vastine), lahetetaan niille osallisille, jotka

10



r Jarvenpad

ovat jattaneet muistutuksen tai ovat sitéd aiemmissa vaiheissa kirjallisesti pyytaneet ja jattaneet yh-
teystietonsa.

5.6. Hyviksymisvaihe
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutoksen. Padtdsta koskeva tarkistettu poytakirja

julkaistaan kaupungin verkkosivuilla: Kokoukset ja paatéksenteko. Asemakaavamuutoksen hyvak-
symisesta ilmoitetaan myo6s kuulutuksella kaupungin verkkosivuilla: kuulutukset.

Kaupunginvaltuuston paatdksesta on mahdollisuus valittaa 30 paivan kuluessa Helsingin hallinto-
oikeuteen ja Helsingin hallinto-oikeuden paattksesta valitusluvalla edelleen korkeimpaan hallinto-
oikeuteen. Valitusote valtuuston paatdksesta on pyydettava erikseen Jarvenpaan kaupungin kirjaa-
mosta.

Asemakaavamuutos tulee voimaan kuulutuksella. Lainvoiman saaneesta paatoksesta kuulutetaan
kaupungin verkkosivuilla: Kuulutukset ja ilmoitukset | Jarvenpaa (jarvenpaa.fi)

Asemakaavan voimaantulo lahetetdan tiedoksi niille osallisille, jotka ovat sitd aiemmissa vaiheissa
kirjallisesti pyytaneet ja antaneet yhteystietonsa.

6. Kaavan vaikutusten arviointi

Asemakaavamuutoksen vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistéon, luontoon
ja maisemaan, liikenteeseen, tekniseen huoltoon, yhdyskuntatalouteen, terveyteen, sosiaalisiin
oloihin ja kulttuuriin arvioidaan kaupungin omana tyona ja tulokset esitetaan kaavaselostuksen yh-
teydessa. Vaikutusten arvioinnissa voidaan tarpeen vaatiessa kayttaa konsulttia. Vaikutusten arvi-
ointi perustuu alueelta kaytdssa oleviin perustietoihin, suoritettaviin maastokaynteihin, aluetta kos-
keviin selvityksiin, osallisilta saataviin lahtotietoihin seka lausuntoihin ja muuhun palautteeseen.

7. Kaavahankkeen tavoiteaikataulu

e Asemakaavan valmisteluty® kaynnistyi helmikuussa 2024

» Asemakaava tulee vireille ja OAS seka mahdollinen valmisteluaineisto ovat nahtavana arviolta
kevaalla 2024 (MRL 62 §).

» Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtavaksi arviolta marras-joulukuussa 2024 (MRL 65
§, MRA 278) 30 paivaa

» Tavoitteena on, ettd kaavamuutos siirtyy hyvaksymiskasittelyyn (Kauke Itk, KH ja KV) kevaalla
2025

11
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8. Yhteystiedot

Jarvenpaa-info

+358 40 315 2880
info(at)jarvenpaa.fi
Sibeliuksenkatu 8, PL 41, 04401 Jarvenpaa

Sahkdpostiosoitteet ovat muotoa: etunimi.sukunimi@jarvenpaa.fi

Kaavoitus
Juho Liski, kaavoitussuunnittelija, 040 315 2981
Maria Suutari-Jaasko, kaupunkikuva-arkkitehti, 040 315 2455

Liikenne
Timi Veikkolainen, lilkenneinsinéori, 040 315 2617
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MARRAYKSET
UA;?J:I\?KegRROSTALOJEN KORTTELIALUE.

Korttelialueelle saa sijoittaa asuintiloja ja asukkaiden yhteiseen kayttoon tarkoitettuja
tiloja.

Korttelialueelle/tontille saa asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa:

-porrashuoneiden 15 m2 ylittavan osan ja asukkaiden varastoja kerroksiin,
kuitenkin enintaan 15 % rakennusoikeuden maéarasta,

-asuntojen ulkopuolisia, asukkaita palvelevia apu- ja yhteistiloja kerroksiin,
-hissikuilut, hormit ja teknisia tiloja kerroksiin,

-kiinteistémuuntamon,

-vaestonsuojatiloja.

Rakennusten suunnittelussa ja toteutuksessa on kiinnitettava erityistd huomiota
ympariston, keskustan kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimuksiin. Rakennusten
julkisivujen materiaalin, kattojen muodon ja rakennustavan tulee olla yhtenéinen.
Rakentamisessa tulee kayttaa padasiassa vahahiilisia materiaaleja. Asuinrakennuksiin tulee
suunnitella harjakattoja tai epdsymmetrisia harjakattoja. Talousrakennusten ja katosten
viherkatot saa rakentaa tasa- ja lapekattoisina. Rakennusten katoille ja julkisivuihin
saadaan sijoittaa energiatalouden edellyttamia teknisia laitteita. Parvekkeet on lasitettava.

Porrashuoneiden tulee saada luonnonvaloa jokaisen kerroksen kohdalla. Kadun puolella
maantasokerroksen julkisivusta vahintaan 40 % tulee olla avointa.

Tontille on rakennettava leikki- ja oleskelualue. Tontinosat, joita ei kayteta leikki- ja
oleskelualueeksi, kulkuvayliksi tai huoltoalueeksi, on istutettava tai muutoin rakennettava
yhtenéisen suunnitelman mukaan. Korttelialueella tulee tonttien vihertehokkuuden tayttaa
Jarvenpaan viherkertoimen tavoiteluku. Tonttia ei saa aidata.

Asuinrakennusten porrashuoneesta tulee olla valiton yhteys tontin leikki- ja
oleskelualueelle. Tontin leikki- ja oleskelualueelle saadaan asemakaavassa osoitetun
rakennusoikeuden puitteissa rakentaa asuntoja palvelevia kevytrakenteisia,
lammittaméattomia yksikerroksisia katoksia ja varastoja. Tontille sijoitettava leikki- ja
oleskelualue tulee suojata siten, etta liikenteen aiheuttama melu alueella ei ylita melun
A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) arvoja paivalla (klo 7-22) 55dB(A) ja yélla (klo
22-7) 50dB(A). Asuinrakennusten sisalla melutaso ei saa ylittaa paivéohjearvoa 35dB(A)
eika yoohjearvoa 30dB(A).

Tontille on varattava polkupyérien sailytyspaikkoja vahintaan 1 paikka/30 k-m2.
Paikoista vahintaan puolet on sijoitettava pihatasossa olevaan ulkoiluvélinevarastoon.
Tontille tai asemakaavassa osoitetulle autopaikkojen korttelialueelle on rakennettava
vahintaan 1 ap/110 k-m2 asuintilaa, kuitenkin vahintaan 0,6 ap/asunto. Varsinaisen
rakennusoikeuden liséksi rakennettavia tiloja seka ulkoseinien yli 250 mm paksuuden
ylittdvan osan tuottamaa kerrosalaa ei lasketa autopaikkojen mitoitukseen. Autojen
sailytyspaikoille tulee rakentaa sahkdautojen latauspisteita.

—_—— 1201100
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

1203000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

1204100
Osa-alueen raja.

1205100
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

1208000
Kaupunginosan numero.

1209000
Kaupunginosan nimi.

214 1210000

Korttelin numero.

4000 1213000
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

VI 1217000
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

VIul/4 1219100
Murtoluku roor 1 numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kéyttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

LIITE 2

T 71 1227000

L __L __ 1 Rakennusala.

— ;_13 1 1232018

L 22~ _1 Ohjeellinen auton sailytyspaikan rakennusala.

Rakennusalalle saadaan rakentaa autokatoksia ja -talleja seka jatehuoltotiloja
rakennusoikeuden lisaksi.

T, T 1234004
L Ohjeellinen uloke.

R 1263000

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittyméaa.

hule-3 1271413
Korttelialueen hulevedet tulee kasitelld tonteilla hulevesia viivyttamalla ennen niiden
johtamista hulevesiverkkoon. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa tonttikohtainen
hulevesien hallintasuunnitelma.

® 1275502
Suojeltava puu tai istuttamalla ennallistettava puun paikka.

1800008
KAAVA-ALUETTA KOSKEVIA YLEISMAARAYKSIA:

Rakentamista suunniteltaessa on selvitettdva ja otettava huomioon rakentamisen
haitalliset vaikutukset pohja- ja orsiveteen ja lahialueen kiinteistdjen rakenteisiin.

JARVENPAAN KAUPUNKI

Mannilantie 52
ASEMAKAAVAN MUUTOS
1:1000

Asemakaavan muutos koskee:

2. kaupunginosan eli Loutin korttelin 214 tonttia 2.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

2. kaupunginosaan eli Loutin kortteliin 214 asuinkerrostalojen korttelialuetta.

Asemakaavan korttelialueelle on laadittava erillinen tonttijako.

Kasittelyvaiheet:

Kaupunkikehityslautakunta 14.11.2024 § 71
Nahtavana MRL/AKL 65 § (5.2.1999/132) ja MRA 27 § mukaisesti
4.12.2024 - 8.1.2025
Kaupunkikehityslautakunta 30.1.2025 § 10
Kaupunginhallitus 7.4.2025 § 102
Kaupunginvaltuusto 26.5.2025 § 35

Kaupunginhallitus 24.11.2025 26.5.2025 § 35
Kaupunginvaltuusto 8.12.2025

KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT

' JARVENPAAN KAUPUNKI

Kaupunkikehitys, Kaavoitus ja liikenne

Paivays  14.11.2024 JARDdno 2024-643
Tarkistettu 20.1.2025, tekn tark 4.2.2025 ja 31.10.2025  Keavatunnus 020046

Suunnittelija JL

Piirtaja Ju

Tallennusnimi 020046_Mangjlantie 52_Kv hyv 26.5.2025§ 35 tekn tark

wiakama A\ e pienennos
Hannele Selin Juho Liski Koordinaatisto ETRS 25, N 2000

Kaavoitusjohtaja Kaavoitussuunnittelija
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. silkkipainettu “kelppi” kuvio

. vaaleanharmaa konesaumattu pelti

. lasi

. vaalea rappauslevy

. eri vihredn savylla maalattuja rappauslevyja
. eri vihredn savyilla maalattu puu

10. pelti, eri vihredn savyja

11. niittykatto
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Jarvenpad 1
LIITE 4

LAUSUNTOJEN JA MIELIPITEIDEN LYHENNELMAT
JA VASTINEET

MANNILANTIE 52 - ASEMAKAAVAN MUUTOS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 12.6.2024-11.7.2024
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavilla 12.6.2024-11.7.2024 valisen ajan.
Lausunnot ja muistutukset pyydettiin kootusti toimittamaan nahtavillaolon loppuun
mennessa. Cinia, Uudenmaan liitto ja Digita Oy ilmoittivat, ettei heilld ollut lausutta-
vaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Varsinaisia lausuntoja saapui kolme ja
mielipiteita kaksi kappaletta. Yhteenveto seka kaavoituksen vastineet:

1. Lausunto: Caruna, 19.6.2024
Mahdollisesti tarvittavat johtosiirrot tehdaan Carunan toimesta ja siirtokustannuksista
vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirron edellytys on, etta niille jarjestyy uusi pysyva
reitti.

Toivomme mahdollisuutta tarkentaa lausuntoa kaavoituksen seuraavissa vaiheissa.

Vastine:
Lausunto otetaan huomioon asemakaavan jatkosuunnittelussa ja annetaan tiedoksi
kaupunkitekniikan suunnitteluun.

2. Lausunto: Jarvenpaan Vesi, 14.3.2024
Mahdollisesti tuleva tonttijako tulee suunnitella siten, ettei alueelle synny tarvetta ve-
sihuollon lisarakentamiselle.

Asemakaavan alueella on vesihuoltoverkosto jo valmiiksi rakennettuna. Alueella ei ole
tarvetta vesihuollon (eika hulevesiviemardinnin) lisarakentamiselle.

Asemakaavan muutosalueella on nykyisten rakennusten tonttijohdot (vesijohto, jate-
vesi ja hulevesi), jotka tulevat mahdollisesti uudelleen sijoitettavaksi ja saneeratta-
vaksi. Nama kustannukset eivat kuulu Jarvenpaan Vedelle.

Vastine:
Lausunto otetaan huomioon asemakaavan jatkosuunnittelussa ja annetaan tiedoksi
kaupunkitekniikan suunnitteluun.

3. Lausunto: Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo, 25.6.2024
Jarvenpaan kaupunki on pyytanyt Keski-Uudenmaan alueelliselta vastuumuseolta lau-
suntoa Mannilantie 52 osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Museo tarkastelee
hanketta kulttuuriymparistdjen vaalimisen nakdkulmasta ja lausuu kantanaan seuraa-
vaa.

Jarvenpaan kaupunki e PL 41, 04401 Jarvenpaa e Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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Mannilantie 52 sijaitsee Jarvenpaan tiiviisti rakennetun keskustan alueella Loutin kau-
punginosassa ja on luonteeltaan tdydennysrakentamishanke. Tontilla on aiemmin si-
jainnut Loutin paivakoti, jonka toiminta on loppunut vuonna 2022, jolloin myds enti-
nen paivakotirakennus on purettu. Ainutlaatuisen kohteesta tekee sen sijainti keskus-
tan alueella hyvien palveluiden ja liikkenneyhteyksien laheisyydessa seka sen rajoittu-
minen suurelta osin Juhani Ahon puistoon.

Suunnittelualueelle tavoitellaan enintaan 6 kerroksista rakentamista ja noin 4000—
5000 k-m2 rakennusoikeutta, joka tarkoittaa noin 70 asuntoa. Hankkeessa pilotoidaan
vahahiilista kerrostalorakentamista hyddyntden uusia innovaatioita rakentamisessa
seka asumisessa.

Suunnittelualue sijaitsee ns. Loutin korttelin vieressa, jolla on kaupunkikuvallista mer-
kitysta esimerkkina jalleenrakennusajan yhtendisestd asuinrakentamisesta.

Suunnittelualueen reunaehdoissa todetaan, etta rakennusten massoittelu ja sijoittelu
tulee tehda niin, etta rakennukset sopivat ympardivaan kaupunkitilaan ja Juhani Ahon
puistoon.

Reunaehtoja tulee tdsmentaa niin, etta huomioidaan Loutin korttelin ominaispiirteet;
esim. “"Rakennusten massoittelu ja sijoittelu tulee tehda niin, ettd rakennukset sopivat
Loutin korttelin jalleenrakennusajan yhtenadiseen kaupunkitilaan ja Juhani Ahon puis-
toon”

Muilta osin Keski-Uudenmaan alueellisella vastuumuseolla ei ole Mannilantie 52 osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmaan huomautettavaa

Vastine:

Suunnittelun reunaehdot-dokumentti oli suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun liite-
materiaalia. Kilpailu paattyi 2.8.2024, joten kyseisia reunaehtoja ei ole mahdollista
enaa tasmentaa.

Loutin korttelin erityispiirteet ja Juhani Ahon puisto vaikuttavat kohteen suunnitteluun
ja massoitteluun. Kilpailuohjelman keskeisena kaupunkikuvallisena tavoitteena ja reu-
naehtona edellytettiin, etta kohteen tulisi liittya luontevasti Juhani Ahon puistoon ja
kohteen suunnitteluratkaisussa tulisi ndkya tontin rajautuminen Loutin korttelin pien-
talovaltaiseen paikallisesti arvokkaaseen kulttuuriympariston alueeseen.

Asemakaavan muutosehdotuksessa maarataan, etta rakennusten suunnittelussa ja
toteutuksessa on kiinnitettava erityista huomiota ymparistdn, keskustan kaupunkiku-
van ja viihtyisyyden vaatimuksiin. Asuinkerrostalon rakennusala rajataan ja sijoitel-
laan siten, etta asetetut tavoitteet on mahdollista saavuttaa.
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1. Mielipide, 3.7.2024
Tavoite
~4000-5000 km2 (70 asuntoa), max 6 kerrosta
Kerrosnelidmaaran ja asuntojen madran perusteella asunnot ovat pienia (esim. 5000
km2/70 = 71 m2 josta tulee vahentda ulkoseinien paksuus). Lisaksi, mikali rakennuk-
sen korkeus on 6 kerrosta, asuntoja on pakko sijoittaa 5-6 kpl/kerros. Asuntojen kes-
kikokoa tulee kasvattaa. Pienia asuntoja on Jarvenpaassa jo nyt tarjolla enemman
kuin niille on kysyntaa. Lisaksi pienet asunnot eivat houkuta pysyvia asukkaita. Jat-
kuva muuttoliike aiheuttaa levottomuutta, josta on jo selvia merkkeja nakyvissa Jar-
venpaan keskustassa. Minimikoon pitaisi olla reilu kaksio (~60m2) ja pieni kolmio
(~78 - 82 m2). Jako voisi olla esimerkiksi: 100m2 asuntoja 5 kpl, 82m2 asuntoja 31
kpl ja 62 m2 asuntoja 32 kpl, yhteensa 68 asuntoa. Lisaksi, mikali asumisviihtyvyytta
halutaan kasvattaa, on asunnoista oltava nakymat rauhallisiin suuntiin (ei Mannilan-
tielle) ja vahintdan kahteen suuntaan per asunto. Ei putkiasuntoja, jollaisia viime vuo-
sina on rakennettu aivan liikaa, ei asuntoja, joista eteisesta astutaan suoraan keitti-
00n. Kylpyhuoneissa tai ainakin saunassa tulisi olla ikkuna ulos.

Korkeus

Verrattuna viereisiin rakennuksiin (okt, 3-kerroksiset kerrostalot), suunnitelmissa esi-
tetty 6 -kerroksisuus poikkeaa huomattavasti naapuritalojen korkeuksista, eika su-
laudu luontevasti maisemaan, erityisesti, koska suunnittelualue ei sijaitse ydinkeskus-
tassa, vaan lahempana puistoja ja matalaa rakennuskantaa. Talot saisivat olla maksi-
missaan nelikerroksisia, tai edes niin, etta yksi rakennus olisi neli- ja toinen viisiker-
roksinen.

Rakennuksen varitys

Jarvenpadssa on entuudestaan vaaleita rakennuksia uusia taloja lukuunottamatta.
Resurssiviisauden kannalta vaalea talo on parempi vaihtoehto, silld se ei keraa kuu-
muutta samalla tavalla kuin tumma, ja erityisesti, kun kyseessa on puutalo, sen ulko-
pinta ei kauhdu tumman tavoin. Ulkopinnan osalta mallia voisi ottaa vaikkapa Han-
gon, Porvoon, Kristiinankaupungin tai Loviisan vanhoista puutaloista, jotka ovat hyvin
viehattavia verrattuna esimerkiksi Jarvenpaan keskustaan toteutetusta puukerrosta-
losta, jonka rakentaja paatyi konkurssiin. Uudisrakentamisessa olisi hyva suosia asu-
misviihtyvyytta lisdavia, rohkeitakin ratkaisuja myos ulkopinnan osalta, eli talo voisi
olla vaikka vaaleansininen ja vaaleanpunainen ja ikkunanpuitteet valkoiset. Miksi pi-
taytya tylsiin ratkaisuihin?

Kasvillisuus

Kasvillisuudella voitaisiin tukea talojen muotokielta ja henked. Rakennukset rajautu-
vat osaltaan Juhani Ahon puistoon ja ympardiviin taloihin. Puiden, jotka tonttia rajaa-
vat, tulisi olla matalia ja pensasmaisia. Itse tontilla voitaisiin suosia esimerkiksi ruusu-
pensaita ja osa voisi olla jopa niittyd, kuitenkin siten, etta liittyma Juhani Ahon puis-
toon olisi luonteva. Leikattavan nurmen sijaan suosittaisiin niittya.

Kumppanuus
Kun rakentajaa valitaan, kaupungin tulisi tehda selvitykset ja sopimukset siten, etta

rakennus ei jaa keskeneraiseksi.
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Vastine:

Asemakaavamuutoksella halutaan luoda nykyista tilannetta tehokkaampaa kaupunki-
rakennetta ja osaltaan mahdollistaa keskeisella sijainnilla olevan alueen tehokas
maankayttd. Kaavamuutoksen mahdollistama kuusikerroksinen rakennus tulisi erottu-
maan naapurikortteleista, mutta toisaalta istuisi keskusta-alueen kaupunkikuvaan.
Esimerkiksi suunnittelualueesta noin sadan metrin padssa Mannilantien ja Postikadun
risteyskohdassa sijaitsee seitsemankerroksisia kerrostalorakennuksia. Suunnittelussa
ja massoituksessa seka Loutin korttelin paikallisesti merkittava kulttuuriympariston
kokonaisuus etta Juhani Ahon puisto ovat merkittavassa asemassa.

Kaavamuutoksen oikeuttama rakennusoikeus on 4000 k-m2. Kaupunginhallituksen
hyvaksyma ohje asuntojen keskikooksi on 47,5 m2 (kh 8.4.2019 § 90). Keskipinta-
alan lisaksi asuntojakauman tulee noudattaa kaupungin asuntojen koosta asettamaa
saantelya. Yksitita voi olla korkeintaan 35 % ja kolmioita tai isompia asuntoja tulee
olla vahintaan 30 % (ka. min 60 m2). Kyseessa on ainoa kaupungilla kdytdssa oleva,
ja siten my6s hankkeen suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailussa, kaytetty sitova oh-
jeistus koskien asuntojen keskikokoa ja -jakaumaa.

Kaavamuutoksella tavoitellaan vahahiilista kerrostalorakentamista, ja kaavan maaraa
kayttdmaan paaosin vahabhiilisia rakennusmateriaaleja rakentamisessa. Kaavamuutok-
sella on myds ymparistoon liittyvia tavoitteita, joiden my6ta kaavassa maarataan niin
olemassa olevan puuston sailyttdmisesta kuin rakentamattomien alueen osien istutta-
misesta. Korttelialueen tulee myds tayttaa Jarvenpaan viherkertoimen tavoiteluku.

Suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailussa valittu kumppani sitoutuu sopimuksin kilpai-
luohjelmassa esitettyihin vaatimuksiin ja on osoittanut taloudelliset edellytykset hank-
keen toteuttamiseksi.

2. Mielipide, 9.7.2024
Suunniteltu muutos vaikuttaisi oleellisesti asumiseemme kerrostalon vieressa. Piha-alu-
eemme on ollut suojainen ja rauhallinen rajoittuen muuhun yksikerroksiseen naapurus-
toon. Mistaan alkuperdisesta naapurirakennuksesta ei ole ollut suoraa nakdyhteytta piha-
alueillemme ja korkeimmat nelikerroksiset talot ovat etddmmalla puistojen toisella puo-
lella.

Entisen paivakodin tontin (Mannilantie 52) muuttaminen asumisalueeksi ei sinalldan ole
huono ratkaisu. Mutta jos kerroslukumaara on noinkin suuri, pitdisi asemakaavan muutos
ulottaa my6s tonteille 54 ja 56 alueen yhtenadisyyden vuoksi. Tonteillamme on rakennus-
oikeutta nykyisenaankin, mutta kuusi kerroksisen talon viereen ei ole mielekasta rakentaa
yksikerroksista pienasutusta enempaa.

Tonttimme ovat viime vuosina kuuluneet rakennustyylinsa vuoksi suojeluohjelman piiriin,
jossa halutaan sailyttda perinteisiksi katsottuja asuinalueita alkuperaisessa julkisivumuo-
dossa. Kuusikerroksisen kerrostaloalueen vieressa suojelu menettad merkityksensa. Mata-
lalle lisarakentamiselle tonteillemme on annettu 'vihreaa valoa', mutta alueellisen yhtenai-
syyden vuoksi haluamme tdhan muutoksen.
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Mielellamme keskustelisimme asiasta ja odotamme mielenkiinnolla havainnekuvia / suun-
nitelmia tarjouskilpailuun osallistuvista ratkaisuista Mannilantie 52 tontille.

Vastine:

Asemakaavamuutos toteutetaan Jarvenpaan yleiskaava 2040 tavoitteiden mukaisesti ja
kaava-aloite on esitelty vuoden 2024 kaavoituskatsauksessa ja kaavoitussuunnitelmassa
(Kh.15.1.2024 § 3). Mannilantie 52 kaavamuutos on rajautunut koskemaan vain vanhaa
Loutin paivakodin korttelin 214 tonttia 2.

Jarvenpaan yleiskaava 2040:ss& merkitty Loutin korttelin paikallisesti arvokkaan kulttuu-
riympariston suojelu ratkaistaan erillisen asemakaavan laatimisen yhteydessa. Laaditta-
essa asemakaavaa ja suunniteltaessa toimenpiteita tulee neuvotella museoviranomaisen
kanssa suojelumerkinnan alaiselle alueelle tehtdvista mahdollisista muutoksista. Maarays
ei koske Mannilantie 52 asemakaavan muutosaluetta.

Mannilantie 52 asemakaavamuutoksen suunnittelussa ja massoituksessa huomioidaan
Loutin korttelin paikallisesti merkittava kulttuuriympariston alue. Tama tehdaan kaavarat-
kaisussa maarayksin seka rakennusalan sijoittelulla ja rajauksella. Asemakaavan muutos-
ehdotus valmistellaan suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun voittaneen kumppanin kilpai-
luehdotuksen viitesuunnitelmaan perustuen. Suunnittelun keskeisena kaupunkikuvallisena
tavoitteena on, etta kohteen suunnitteluratkaisussa tulisi nakya tontin rajautuminen Lou-
tin korttelin pientalovaltaiseen paikallisesti arvokkaaseen kulttuuriympariston alueeseen.

Asemakaavamuutoksen ehdotus 4.12.2024-8.1.2025

Asemakaavan muutosehdotus oli nahtavilla 4.12.2024-8.1.2025 valisen ajan. Lausun-
not ja muistutukset pyydettiin kootusti toimittamaan nahtavilldolon loppuun men-
nessd. Lausuntoja saapui nelja kappaletta ja muistutuksia yksi kappale. Yhteenveto
seka kaavoituksen vastineet:

1. Jarvenpaan vesi, 18.12.2024
Tuleva asemakaavamuutos tulee suunnitella siten, ettei alueelle synny tarvetta vesi-
huollon lisdrakentamiselle.
Asemakaavan alueella on vesihuoltoverkosto jo valmiiksi rakennettuna. Alueella ei ole
tarvetta vesihuollon eika hulevesiviemardinnin lisdrakentamiselle.

Tontin alueella olevien tonttijohtojen siirrot ja siihen liittyvat kustannukset kuuluvat
kiinteiston omistajalle.

Vastine:
Lausunto merkitaan tiedoksi.

2. Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo, 19.12.2024
OAS-lausunnossaan museo esitti, etta kaavahankkeessa huomioidaan viereisen Loutin
korttelin ominaispiirteet.
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Annetussa vastineessa ja asemakaavan muutosehdotuksessa maarataan, etta raken-
nusten suunnittelussa ja toteutuksessa on kiinnitettava erityista huomiota ymparis-
ton, keskustan kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimuksiin. Asuinkerrostalon raken-
nusala rajataan ja sijoitellaan siten, ettd asetetut tavoitteet on mahdollista saavuttaa.
Keski-Uudenmaan alueellisella vastuumuseolla ei ole Mannilantie 52 asemakaavan
muutosehdotukseen huomautettavaa.

Vastine:
Lausunto merkitaan tiedoksi.

3. Caruna, 8.1.2025
Nykyinen sahkdverkko 20 kV ja 0,4 kV
Kaava-alueella ja sen laheisyydessa sijaitsee Caruna Oy:n sahkénjakeluverkkoa ohei-
sen liitteen 1 mukaisesti. 20 kV maakaapelit ovat sinisella ja 0,4 kV maakaapelit vih-
realld ja varilla.

Vaikutukset sdhkdnjakeluun
Asemakaavan muutoksen myo6ta alueen sahkdnkulutus kasvaa aiheuttaen tarpeen
vahvistaa katualueilla sijaitsevia sahkdverkon kaapelointeja.

Siirtokustannusten jako

Mahdollisesti tarvittavat johtosiirrot tehddaan Carunan toimesta ja siirtokustannuksista
vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirron edellytys on, etta niille jarjestyy uusi pysyva
reitti.

Muuta huomautettavaa
Pyydamme tiedoksisaantia, kun asemakaava saa lainvoiman.

Vastine:
Tieto asemakaavan voimaantulosta toimitetaan sahkopostitse.

4. Uudenmaan ELY-keskus, 8.1.2025
Jarvenpaan kaupunki pyytada Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntoa Mannilantie 52 -
asemakaavaehdotuksesta. Asemakaavan muutoksella yleisten rakennusten kortteli-
alue muuttuu asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Asemakaavan muutos Jarvenpaan
yleiskaava 2040:n mukainen.

Meluvaikutukset

Selostuksessa esitetyssa, Jarvenpaan liikennejarjestelmasuunnitelmaa varten teh-
dyssa meluselvityksessa ei ole huomioitu lainkaan Mannilantien, eika kovin monen
muunkaan lahikadun liikennettd. Tadman vuoksi meluselvityksessa esitetty melutaso ei
ole tdysin paikkaansa pitdva. Kaavaselostuksessa esitetylla likennemaaralla ja arvioi-
dulla nopeudella 40 km/h Mannilantien aiheuttama keskiaanitaso jaa alhaiseksi, n. 56
dB tasoon talon julkisivulla.

ELY-keskus huomauttaa, etta kaavan valmistelun yhteydessa tulee selvittéa Manni-
lantien liikenteesta kaava-alueelle kohdistuvat melun keskiaanitasot, jotta voidaan
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varmistua siitd, etta kaikilla asunnoilla on melutason ohjearvot tayttava aukeamis-
suunta. ELY-keskus katsoo, ettd kaavaselostuksessa tulee perustella yksityiskohtai-
semmin, miksi kaavamuutoksen yhteydessa ei ole katsottu tarpeelliseksi laatia melu-
selvitysta.

Vastine:
Asemakaavamuutoksen selostusta on tdydennetty ymparistohairidita koskevan kap-
paleen osalta.

1. Muistutus, 2.1.2025
As Oy Tupalantie 17, joka sijaitsee Juhani Ahon puiston toisella puolella viistosti vas-
tapaata suunnitelman alaista Mannilantie 52 -tonttia, haluaa tuoda esiin merkittavat
huolensa kaavamuutoksen ja mahdollisen rakentamisen vaikutuksista alueen raken-
teisiin ja ymparistoon.

Taloyhtidmme on rakennettu vuonna 1961 sen aikaisen rakennustavan mukaisesti il-
man paalutuksia, ja rakennukset lepaavat savipitoisella maaperalla betonilaatan va-
rassa. Tasta johtuen rakennukset ovat vuosien saatossa painuneet ja osittain kallistu-
neet. Lahiymparistdssa tapahtuva raskaiden tydkoneiden liikkuminen, etenkin paalu-
tukset sekda muut maaperaa tarisyttavat toimenpiteet muodostavat merkittavan riskin
rakennustemme rakenteiden kestavyyteen. Jo Loutin paivakotirakennusten purkutoi-
mien ja tontin tasaustdiden aikana havaitsimme voimakasta tarinaa, joka oli verratta-
vissa jo pieneen maanjdristykseen ja hairitsi etenkin Iahimpien asuntojen asukkaita —
mm. astioiden kilind kaapeissa oli selvasti havaittavissa. Tallaiset vaikutukset tulee
huomioida tarkasti rakentamista suunniteltaessa, jotta voidaan minimoida haitat ja
ehkaista rakenteiden vauriot asianmukaisin toimenpitein.

Toinen vakava huolenaiheemme liittyy hulevesien hallintaan. Alueen maapera vettyy
jo nykyiselladn sateisina kausina herkasti, ja seisova vesi voi olla ongelmana pitkaan.
Mannilantie 52:n kaavamuutoksen my6ta mahdollisesti kasvava hulevesikuormitus li-
saa riskia, etta vesi tulvii myods taloyhtidmme rakennuksiin, mikd puolestaan altistaa
rakenteet kosteusvaurioille. Hulevesien hallintaan tulee kiinnittaa erityista huomiota
ja varmistaa, ettei alueelle aiheudu lisaa ongelmia.

Vastine:

Mannilantie 52 kaavamuutoksen laatimisen yhteydessa on tehty rakennettavuusselvi-
tys alueelle Rambollin toimesta alkusyksysta 2024. Selvityksessa on tutkittu asema-
kaavan vaatimalla tarkkuudella tiedot alueen rakennettavuudesta, maaperastd, poh-
javeden pintatasosta seka maaritetty perustamistapasuositus asuntorakentamista
varten. Selvityksen tulokset on analysoitu ja esitelty kaavaselostuksessa, ja selvitys
on toimitettu hankkeen toteuttajaosapuolelle.

Asemakaavaan on muistutuksen myo6ta lisatty yleismaardys, joka velvoittaa, etta ra-
kentamista suunniteltaessa on selvitettdva ja otettava huomioon rakentamisen
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haitalliset vaikutukset pohja- ja orsiveteen ja lahialueen kiinteistéjen rakenteisiin. Asia
tulee huomioida rakentamisluvan liitteeksi laadittavalla selvityksella.

Hulevesien hallinta on huomioitu kaavamuutoksessa. Kaavamuutoksessa maarataan
tontilla muodostuvien hulevesien kasittelysta ja johtamisesta siten, etta korttelialueen
hulevedet tulee kasitelld tonteilla hulevesia viivyttamalla ennen niiden johtamista hu-
levesiverkkoon. Tonttikohtaisen hulevesien hallintasuunnitelma tulee sisallyttaa ra-
kennuslupahakemukseen. Kaavassa on lisaksi pyritty pitamaan lapdisemattémien pin-
tojen ala mahdollisimman vahdisena muun muassa maaraamalla, etta korttelialueella
tulee tonttien vihertehokkuuden tayttaa Jarvenpaan viherkertoimen tavoiteluku. Asia
on myods huomioitu kohteen yhteissuunnittelussa.
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Jarvenpaa Tayttamispvm 2.6.2025
Kaavan nimi Mannilantie 52
Hyvéaksymispvm 26.5.2025 Ehdotuspvm 14.11.2024
Hyvéaksyja V - kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 5.6.2024
Pysyvé kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 020046
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,3631 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0000 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,3631
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Al kset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
uevaraukse [ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m? 4]
Yhteensa 0,3631 100,00 4000 1,10 0,0000 2184
A yhteensa 0,3631 100,0 4000 1,10 0,3631 4000
P yhteensa
Y yhteensa 0,0000 0,0 0 -0,3631 -1816
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
. . Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? £]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[Ikm] [k-m?] [Ikm %] [k-m? ]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Al kset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
uevaraukse [ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m? 4]

Yhteensé 0,3631 100,00 4000 1,10 0,0000 2184

A yhteensa 0,3631 100,0 4000 1,10 0,3631 4000

AK 0,3631 100,0 4000 1,10 0,3631 4000

P yhteensa

Y yhteensa 0,0000 0,0 0 -0,3631 -1816

Y 0,0000 0,0 0 -0,3631 -1816

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




